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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Stadtrat von Elstra hat am 17.06.2019 / 03.02.2020 die Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Am Lerchenberg“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 538/3, 538/4, 545/3,
545/4, 546/3, 546/4, 551/3, 551/4, 566/4, 566/5, 566/6, 573/3, 573/4, 700/1, 702, 703, 704,
705, 706, 707 und 710 der Stadt Elstra, Gemarkung Prietitz.

Die Art der baulichen Nutzung wird einheitlich fir das gesamte Gebiete festgesetzt, als Son-
dergebiet ,Mammutgarten®.

Wesentliches Planungsziel ist die Realisierung des Vorhabens Sondergebiet ,Mammutgar-
ten“ im gesamten Geltungsbereich.

Mit der Ausarbeitung der Planungsunterlagen wurde das Ingenieurbiro GLI-PLAN GmbH
Bischofswerda beauftragt.

Da das Vorhaben mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung von unversiegelten Flachen
verbunden ist, wird es als Eingriff in Natur und Landschaft behandelt. Die Vermeidung und
der Ausgleich von Beeintrachtigungen sowie mégliche ErsatzmalRnahmen gelten als vorran-
gige Ziele der Grinordnungsplanung.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Planungsgrundsatz sind die in § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) formulierten Ziele bezlglich
des Umweltschutzes.

Ziel ist es,

- vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie

- unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.

2 Plangebiet
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage. Ca. 75 % des Geltungs-
bereiches (Flache des rechtskraftigen B-Planes) liegen im Innenbereich des Ortes.

Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt durch:
die Kreisstralle 9239 und Vorhalteflache fir strallenbegleitenden Radweg im Osten
die offentliche Griinflache mit bestehendem Hohlweg im Stiden
die kommunale Strale ,Am Lerchenberg“im Westen
durch Ackerflachen im Norden

GLI-PLAN GmbH
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Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Rechtsplan zeichnerisch dargestellit.
MafRgebend ist die zeichnerische Festsetzung im Maf3stab 1 : 500.

2.2 Bebauung/Nutzung

Das Plangebiet ist als Sondergebiet festgesetzt.

3 Naturraumliche Grundlagen

Entsprechend der Einteilung, die dem Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen zu Grunde
liegt, gehort das Plangebiet naturraumlich zum Nordwestlausitzer Hugelland.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die benannte Nutzung, umliegende Wohn-, Misch-
und Gewerbebauten, landwirtschaftliche Gebaude und Hofstatten, Nebengebdaude (z.B.
Scheunen, Garagen) sowie Grunland und Hausgarten mit vielfaltigem Grin- und Gehdlzbe-
stand, teilweise standortfremd, sowie die Feldflur gepragt.

Infolge der Art der baulichen Nutzung des rechtskraftigen B-Planes als Wohn-, Misch- und
Gewerbestandort wird von einer anthropogenen Flachennutzung ausgegangen. Bei der Er-
weiterungsflache handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache.

Der unversiegelte Teil des Areals erfullt wesentliche Funktionen fur den Boden- und Grund-
wasserhaushalt (potentieller Ertragsstandort, Lebensraum, Flache zur Grundwasserneubil-
dung), wenngleich es sich um keinen geschutzten, seltenen oder besonderen Standort han-
delt.

Das vorhandene Boden- und Grundwasserpotential ist gegeniiber Versiegelung/Uberbauung
als hochempfindlich einzuschatzen, da diese Mallnahmen zu einem vollstandigen Funktions-
verlust fuhren

Floristisch und faunistisch hat die Flache nur eine geringe Bedeutung. Es handelt sich um
sehr gering strukturierte und maRig arten- und nahrstoffreiche Biotope. Dies ist auf die Lage
und die direkte Nutzung sowie die angrenzende Nutzung (Larm, Stoffeintrag) zurtckzufuh-
ren. Selbiges gilt fir die Erweiterungsflache, vormals Intensivackerflache.

Nachweise von streng geschitzten und besonders geschitzten Arten der Fauna sind nicht
bekannt.

Klimatisch wirksame Strukturen (Gehdlze) sind im gesamten Geltungsbereich kaum vorhan-
den. Somit hat das Plangebiet fir das Klima nur eine sehr geringe Bedeutung.

GLI-PLAN GmbH



B-Plan ,Am Lerchenberg*
Textteil zur Griinordnung Entwurf — 10.09.2024

3.1  Schutzgebiete /-objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des WHG und des SachsDSchG sind im Geltungsbe-
reich sowie unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.

Weitere Schutzgebiete, Lebensraumtypen und/oder Arten gemaf der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21.Mai
1992) sind im Plangebiet, sowie im naheren Umfeld, nicht vorhanden.

Der um die Ackerflachen erweiterte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Westlausitz“. Fir die Ausgliederung des erweiterten Geltungsberei-
ches aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz® wurde ein Ausgliederungsantrag, bei
der zustandigen Naturschutzbehorde, gestellt. Dieser wird mit den aktuellen Unterlagen wie-
derholt.

Weitere Schutzgebiete im Sinne des SachsNatSchG sind nicht vorhanden. Pflicht zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung

Es besteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung, die MalRnahme ist kein UVP-
pflichtiges Vorhaben gemaf Anlage 1 des UVPG.

Ein Umweltbericht, gemaR § 2a Abs. 2 BauGB, liegt der Planung bei.

4 Landschafts pflegerische Leitzielsetzung
4.1  Vorbemerkungen

Die landschaftspflegerischen Leitzielsetzungen bilden das Grundgertst fir die anschlielen-
de Maflnahmenplanung.

Sie umfassen
die Zielsetzungen zur Einbindung des Standortes in die Landschaft und
die Zielsetzungen zur Vermeidung bzw. zur Kompensation von Eingriffen.

Die Leitzielsetzungen bauen
auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse sowie
auf den ortlichen und Uberdrtlichen planerischen Vorgaben auf.

4.2 Geookologische Leitzielsetzungen

Eine sparsame Inanspruchnahme des gewachsenen Bodens, Beeintrachtigungen haben
sich auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Dies betrifft insbesondere auch
die Planung der Baustelleneinrichtung.

Der belebte und humusreiche Oberboden ist getrennt aufzunehmen und in Mieten fach-
gerecht zwischenzulagern, bevor er anderweitig verwendet werden kann.

GLI-PLAN GmbH
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Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind auf ein Minimum zu reduzieren.
Zur Kompensation der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen in den Bo-
den- und Grundwasserhaushalt sind vorrangig Moglichkeiten zur Entsiegelung und zur
Nutzungsextensivierung zu nutzen.

4.3 Biookologische Leitzielsetzungen

Beseitigung von hochwertigen Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes, insbesondere
von
besonders geschiitzten Biotopen gemal § 21 SACHSNATSCHG und
solchen, die aufgrund ihrer langen Entwicklungszeit innerhalb einer Generation nicht
wiederherstellbar sind,
sind zu vermeiden.

5 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

5.1  Vorbemerkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden,
welche durch geeignete griinordnerische und landschaftspflegerische Mallhahmen kompen-
siert werden muassen.

Auswirkungen, die zu Veranderungen der Grundflache oder Nutzung filhren und erheblich
und/oder nachhaltig die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeinflussen, stellen im na-
turschutzrechtlichen Sinne Eingriffe dar, die durch Kompensationsmal3nahmen auszuglei-
chen sind.

Die Nachhaltigkeit und Erheblichkeit hangt sowohl
von der Dauer und Intensitat der Beeintrachtigung als auch
von der Veranderung der betroffenen Flache ab.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch
naturliche Prozesse nivelliert oder durch SchutzmalRnahmen vermieden werden kénnen.
Nachfolgend wird die ermittelte Konfliktsituation fir die eingriffsrelevanten Schutzguter be-
schrieben. Hierbei werden die durch das Vorhaben herbeigefihrten erheblichen und/oder
nachhaltigen Auswirkungen ermittelt.

Da von einer ordnungsgemalfien fachtechnischen Bauausfihrung und einem komplikations-
freien Verkehrsablauf ausgegangen werden muss, sind potentielle, z. B. durch Unfélle her-
vorgerufene, Gefahren fir die Umwelt nicht Gegenstand der Untersuchung.

GLI-PLAN GmbH
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5.2 Boden/Wasser
Art des Eingriffs Wirkung Daver Flache | Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Versiegelung des Bo- - Beseitigung von dauver- |24.274 |Erheblich und nachhaltig, je-
dens durch innere Er- biologisch aktivem | haft m2zzgl. |doch auf der betreffenden
schlieBung (Wegebau), Oberboden 3.827 Flache sowie unmittelbar an-
Versiegelung durch - Funktionsverlust als m? Ver- | grenzenden Flachen vollstan-
Gebdude und Neben- Standort fUr Pflanzen kehrs- dig ausgleichbar,
anlagen und Tiere flachen | Eingriff durch Nutzungsénde-
- Funktionsverlust als rung, Wohn-/Misch- und Ge-
Beseitigung des Standort der Schad- werbefldchen in Sondergebiet,
Oberbodens durch Tief- stoffrGckhaltung Der Eingriff ist durch Festsetzung
baumaBnahmen - Verringerung der Grundfldchenzahl sowie Be-
Grundwasserneubil- grunung der nicht bebaubaren
dung Fl&dchen sowie Neuanpflanzun-
- Erhéhung des Ober- gen kompensierbar. Entspricht
fldchenabflusses der Bestandsfléche der Versie-
gelungen
Zusatzliche Befahrung - Schadstoffeintrag FUr den | Gesam- | Der Eingriff beschrdankt sich auf
des Bodens wdhrend (Abgase, insbeson- | Zeit- fe Fld- | einen absehbaren Zeitfraum,
der Bauphase dere Schwermetal- | raum che ca. | die zusatzlich befahrenen Fl&-
le) in Boden und der 67.554 | chen werden nach der Bau-
Grundwasser Er- m? phase entsiegelt bzw. als un-
schlie- versiegelte Fldchen belassen.
Bung Der Eingriff ist daher nicht er-
und heblich.
Bebau-
ung
5.3 Lokalklima /Luft
Art des Eingriffs Wirkung Daver Flache | Beurteilung der Erheblichkeit

bzw. Nachhaltigkeit

Fl&cheninanspruch-
nahme durch Uberbau-
ung und Versiegelung

- Beeintrachtigung
des Mikroklimas

Keine erhebliche und nach-
haltige Beeintrachtigung. Der
Bestand der Fl&che erfullt keine
besonderen Funktionen bezlg-
lich des Klimas.

Es sind keine Gehdlzstrukturen
mit besonderer Bedeutung fir
den Immissionsschutz betroffen
und keine Auswirkungen auf
das Lokalklima und die Lufthy-
giene zu erwarten, welche zu
einer nachhaltigen Minderung
der Funkfionsfahigkeit der bi-
oklimatischen  Regulationsleis-
fung beitragen.

GLI-PLAN GmbH
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5.4 Arten /Biotope

Art des Eingriffs

Wirkung

Daver

Flache

Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit

Fl&cheninanspruch-
nahme durch Uberbau-
ung und Versiegelung

- Verlust von Lebens- -

rdumen

Von der unmitteloaren FIG-
cheninanspruchnahme sind
vorrangig bereits vorbelastete
Wohn-, Misch-, Gewerbe- und
Verkehrsfldchen betroffen, in
geringem Umfang sind Grin-
flachen betroffen. Die FiGchen
unterliegen einer intensiven
Nutzung.

Die Fldchen besitzen auf Grund
der Lage und Nutzung einen
sehr geringen Biotopwert.

Diese Tatsache ist bei der Er-
mitflung des Kompensations-
umfangs unbedingt zu beach-
ten.

Mit der Umsetzung des Vorho-
bens bleiben die versiegelten
sowie unversiegelten FlGchen
im  Verhdltnis zum Bestand
gleich.

Es werden mindestens 143
GroBbdume gepflanzt sowie
Gron- und Geholzfldchen in
GréBenordnungen geschaffen,
welche in der Summe ihrer
FlGche dem Bestand gleich
sind. Die Baumpflanzungen
erhbhen sich zum Bestand.
Auch wenn es sich bei der
Anlage der Grun- und Gehdlz-
fléchen um heimische sowie
auch um nicht heimische Ge-
holze  handelt  (begrindet
durch den Inhalt des Sonder-
gebietes »Mammutgarten”)
kann dennoch davon ausge-
gangen werden, dass diese
Funkfionen der heimischen
Flora aufweisen. Infolge dessen
stellf das Vorhaben keine er-
hebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung dar.

GLI-PLAN GmbH
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5.5 Landschafts bild

Art des Eingriffs Wirkung Daver Fiache |Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Fl&cheninanspruch- Verdnderung des Land- | dauer- | Gesam- | Keine erhebliche und nach-
nahme durch Versiege- | schaftsbildes haft te Gel- |haltige Beeintréchtigung. As-
lung, Ver@nderung des fungs- | thetisch  wirksame  Strukturen,
Landschaftsbildes durch bereich | die den Charakter der Land-
verdnderte Nutzung schaft  bestimmen, werden

durch die MaBnahme nicht
beseitigt. FUr das Vorhaben
wird eine bereits anthropogen
beeinflusste Fidche genutzt.
Durch die Anlage der park&hn-
lichen Naturerlebnisanlage
wird das Orfs- und Land-
schaftsbild sowie der Ortsein-
gang positiv gepragt und ver-
andert.

Im Ergebnis der Konfliktanalyse ist durch das Vorhaben ein nachhaltiger und erheblicher
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt zu erwarten. Da es sich jedoch um keine ge-
schitzten bzw. seltenen Vorkommen besagter Schutzguter handelt, ist der Eingriff prinzipiell
ausgleichbar.

6 Artenschutzrecht
6.1 Grundlagen des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)

Nach § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG (,Tétungsverbot®) ist es verboten, wildlebende Tiere
der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beeintrachtigen oder zu zer-
stdren.

Nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG (,Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) ist die Zerstérung mehrjahrig nutzbarer Nist- und Ruhestatten von Tieren ganz-
jahrig untersagt, es sei denn, die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt bzw. kann durch
Vermeidungsmalinahmen weiterhin gewahrleistet werden.

V 1: Baufeldfreimachung aulerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit

Weitere Ausfuhrungen sind der artenschutzfachlichen Betrachtung zu entnehmen.

GLI-PLAN GmbH
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7 Grunordnerische MaRnahmen
7.1 Vorbemerkung

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Far alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind MafRnah-
men mit dem Ziel vorzusehen, die ursprlinglichen ékologischen Funktionen des Naturhaus-
haltes sowie das Landschaftsbild, im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Ein-
griffsraumes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Die geplanten MafRnahmen sind aus den grinordnerischen Leitzielsetzungen entwickelt und
werden im Folgenden beschrieben sowie kurz erlautert.

7.2  Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sind Vorkehrungen, durch die mogliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft dauerhaft ganz oder teilweise (Minderung) vermieden
werden kénnen.

V 2: MaRBnahmen zum Schutz des Bodens

Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen. Durchmischungen
unterschiedlichster Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfallen und Reststoffen sind zu
verhindern.

Oberboden ist grundsatzlich zu sichern und nach den Grundsatzen des Landschaftsbaues
(DIN 18915) zu behandeln. Bodenbelastungen durch den Baubetrieb sind auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken sowie nach Abschluss der Baumaflnahmen zu beseitigen.

V 3: MaRnahmen zum Schutz von Baumen und Strauchern im Baustellenbereich
SchutzmalRnahmen im Wurzelbereich und am Stamm entsprechend RAS-LP4 und DIN
18920, keine Verschmutzung des Wurzelbereiches z.B. durch Ol, Teer, Salz u.a.,

keine Feuerstellen unter und in der Nahe von Baumen (Abfallbeseitigung), keine Befestigung
von Drahtschlingen, Ketten, Bandeisen am Stamm sowie kein Einschlagen von
Bauklammern, Nageln und Krampen.

10
GLI-PLAN GmbH
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7.3  AusgleichsmalBnahmen

AusgleichsmalRnahmen sind MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
geeignet sind, die von dem Vorhaben beeintrachtigten Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes moglichst gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen bzw. die zur Wieder-
herstellung oder landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes flhren.

Die geplante MalRnahme dient vorrangig dem Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt durch die Versiegelung. Sie schafft Lebensraume flr ein breites Spektrum
heimischer Tier- und Pflanzenarten und dient der Anreicherung der Biotopstruktur im Land-
schaftsraum.

= MafRnahme A 1 — Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Entsprechend der Planzeichnung wurden Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese setzt sich aus Straflenbegleitgrin sowohl
aus Grun- und Gehdlzflachen des ,Mammutgartens® zusammen.

Des Weiteren werden Pflanzungen zur Eingriffskompensation festgesetzt, mit heimischen
Geholzen, entsprechend der Geholzliste.

Die Pflanzungen erfolgen im Geltungsbereich des B-Plans sowie auf den nérdlich angren-
zenden Flachen.

7.4  Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Die Bepflanzung muss spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Gebaude hergestellt und erhalten werden.

8 Grinordnerische Festsetzungen entsprechend der Planzeich-
nung

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind MalRnah-
men mit dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaus-
haltes sowie das Landschaftsbild, im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Ein-
griffsraumes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Pflanzgebot und Pflanzbindungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu begrinen.

An den Grundstlicksgrenzen sind die Bauflachen, entsprechend Planeintrag, mit Gehdlzen
einzufrieden.
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Die zu pflanzenden Geholze entsprechen Uberwiegend der Zweckbindung des Gebietes
-Mammutgarten®.

Des Weiteren werden Pflanzungen zur Eingriffskompensation festgesetzt, mit heimischen
Geholzen, entsprechend der nachfolgenden Gehdlzliste.

feuchte und frische Boden:

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchwei-
de (Salix fragilis), Hainbuche (Carpinus betulus), Silberweide (Salix alba), Salweide (Salix
caprea), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde
(Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Buche (Fagus sylvatica), Flatterulme (Ulmus
laevis), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildapfel (Malus syl-
vestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Straucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Vibur-
num opulus), Korbweide (Salix viminalis), Ohrchenweide (Salix aurita), Haselnuss (Corylus
avellana), Weilldorn (Crataegus laevigata und C. monogyna), Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Himbeere
(Rubus idaeus)

trockene Boden:

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Birke (Betula pendula), Buche
(Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:
Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Wacholder (Juniperus com-
munis), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Besenginster (Cytisus
scoparius)

Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten. Der Erhalt von Gehdlzen gilt auch fir Gehdlze, welche sich auf den unmit-
telbar angrenzenden Grundsticken befinden. Vor allem im Zuge von Tiefbaumalinahmen
sind SchutzmalRnahmen im Wurzelbereich und ggf. am Stamm entsprechend RAS-LP4 und
DIN 18920 vorzusehen.

Bei unvermeidbaren Geholzrodungen ist die gesetzlich vorgeschriebene Fallzeit zu berlck-
sichtigen. Die zu fallenden Gehdlze sind, vor der Fallung, auf den Besatz durch Végel und

12
GLI-PLAN GmbH



B-Plan ,Am Lerchenberg*
Textteil zur Griinordnung Entwurf — 10.09.2024

Fledermause zu kontrollieren, bei festgestelltem Besatz ist das weitere Vorgehen mit der
UNB abzustimmen.

Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
Gebaude zu realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

=> MaBRnahme A 1 - Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festset-
zung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die festgesetzte Grunflache betragt
ca. 3.041 m2. Davon werden 2.270 m? mit heimischen Gehdlzen bepflanzt.

Davon werden 2.310 m? mit heimischen Gehdlzen (entsprechend Geholzliste) bepflanzt.

Nordlich des Geltungsbereiches sind auf einer Flache von 1.200 m? sowie am Radweg
1.380 m? weitere heimische Gehdlzflachen (entsprechend Geholzliste) anzulegen.

Die nicht bebauten Flachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen, mindestens als Grinfla-
chen/Rasenflachen anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Flachengrélie betragt zu-
satzlich zu den festgesetzten Grinflachen ca. 36.411,60 m2.

Um einen Ausgleich fir den dauerhaften Entzug von Grinflachen durch Bebauung zu ge-
wahrleisten, wird je 160 m? zu versiegelnder Flache die Pflanzung mindestens eines Bau-
mes, Art entsprechend dem Charakter des ,Mammutgartens® festgesetzt. Es werden 143
Stick Baumpflanzungen in der Planzeichnung festgesetzt. Davon werden 5 Stick Baume
mit heimischen Geholzen aus der Geholzliste gepflanzt.

9 Vergleichende Gegentiberstellung von Eingriff und Kompensa-
tion

Mit der nachfolgenden Gegentberstellung von Eingriff und Kompensation wird der Nachweis
erbracht, dass die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen geeignet sind, den zu erwartenden
Eingriff zu kompensieren. Der ermittelte Kompensationsumfang stellt ein Mindestmal} dar,
das nicht unterschritten werden darf. Die Darstellung des Vergleiches erfolgt in beschreiben-
der Form (verbal-argumentativ).
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9.1

Gegeniiberstellung der Bestands- und Planungsflachen
B-Plan "Am Lerchenberg" Sondergebiet Mammutgarten
67.554 m? Fliche Geltungsbereich

Gegeniliberstellung der Bestands- und Planungsflachen

09.09.2024
B-Plan Bestand Flache Grund- Versiegelung Freie Flichen, Garten,
rechtskriftig Gesamt flichen Max. m? Griln m?

m? zahl
Allgemeines Wohngebiet 18.724,00 0,4 7.489,60 11.234,40
Mischgebiet 14.240,00 0,4 5.696,00 8.544,00
Gewerbegebiet 9.860,00 0,8 7.888.00 1.972,00
Verkehrsflachen 6.976,00 1 6.976,00]-
Griinflachen 2.118,00 0]- 2.118,00
Einzelbdume 128 STK.|- - -
Ver- und Entsorgung 52,00 1 52,00]-
Summe 51.970,00 28.101,60 23.868,40
Zzgl. Acker NEU 15.584,00 15.584
Summe gesamte Flache 28.101,60 39.452,40
Flache B-Plan 67.554,00
B-Plan NEU Flache Grund- Versiegelung Freie Flichen, Garten,

Gesamt flichen Max. m? Griin m?

m? zahl
Sondergebiet 60.686,00 0,4 24.274,40 36.411,60
Verkehrsflachen 3.827,00 1 3.827,00]-
Griinflichen (heimische Gehélze 2.310,00]- - 2.310,00
Griinflachen 731,00 731,00
Einzelbdume 138 Stk. - -
heimische Einzelbdume 5 Stk.
Summe 67.554,00 28.101,40 39.452,60
Flache B-Plan 67.554,00
Geholzflache heimische Gehdlze am Radweg 1.380 m?
Geholzflache heimische Gehdlze nérdlich in Feldflur 1.200 m?

Entsprechend der Forderung der UNB erfolgt die Kompensation durch Pflanzung von 5 Stk. Biumen
a 30 m? =150 m? sowie 4.850 m? (2.310 + 1.380+1.200) Gehdlzfliche (heimische Gehélze)
4.890 m? Gehélzfliche und 5 Stiick Bdume insgesamt = 5.040 m?2.

Anmerkung: Die in der Ubersicht benannten FlichengroBen sind die, auf Basis der
festgesetzten Grundflachenzahl, maximal moéglichen FlachengroBen fiir Versiegelung
und die minimalen FlachengroRBen fiir freie Flachen, Garten- und Griinflachen.

Werden die in Punkt 9.1 Gegeniiberstellung der Bestands- und Planungsflachen - be-
nannten versiegelten Flachen, auf Grund der Unterschreitung der Grundflachenzahl,
nicht erreicht, so erhdhen sich die in der Gegeniiberstellung ermittelten Flachen der
freien Flachen, Garten- und Griinflachen.
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9.1.1 Boden und Wasser

Bo Versiegelung von biologisch aktivem Oberboden und Verringerung der
Grundwasserneubildung
anlage- .
) Flache Bestand ca. 28.101,60 m?
bedingt

Flache Planung ca. 28.101,40 m?
Differenz: -0,20 m? Mehrversiegelung

Die Versiegelung von biologisch aktivem Oberboden betragt im Bestand ca. 28.101,60 m?
und in der Planung ca. 28.101,40 m2.

Die Mehrversiegelung wird um 0,20 m? verringert. Daher ist keine KompensationsmalRnahme
notwendig.

9.1.2 Klimal/Lufthygiene

Das Bauvorhaben verursacht keine erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen im
Sinne des § 15 BNatSchG, die durch landschaftspflegerische Begleitmal3nahmen auszuglei-
chen waren.

9.1.3 Arten und Biotope

B Beseitigung von Grinflachen (einschl. Acker)

anlagebe- - Flache Bestand ca. 39.452,40 m*

dingt - Flache Planung ca. 39.452,60 m?
Differenz: +0,20 m?

In Folge der Anderung der Art der baulichen Nutzung zeigt sich bei den Griinflachen eine
FlachenvergréRerung von +0,20 m? Flache auf.

Eine Kompensation ist demnach nicht notwendig.

9.1.4 Landschaftsbild / Erholungsvorsorge

Das Bauvorhaben verursacht keine erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen im
Sinne des § 15 BNatSchG, die durch landschaftspflegerische Begleitmal3nahmen auszuglei-
chen waren.

Anmerkung zur Kompensation:

In einer Beratung mit der UNB des Landkreises Bautzen vom 11.08.2022 wurde festgesetzt,
dass der fehlende Ausgleich der 1.200 m? Feldgehoélzflache und der Pflanzung von 128
Stick Baumen (alternativ 30 m? Feldgehdlzhecke/pro Baum = 3.840 m?), welche im rechts-

15
GLI-PLAN GmbH



B-Plan ,Am Lerchenberg*
Textteil zur Griinordnung Entwurf — 10.09.2024

kraftigen B-Plan festgesetzt sind, mit Pflanzungen von heimischen Geholzen, entsprechend
der Geholzliste des Landkreises Bautzen, zu ersetzen sind (Gesamtflache 5.040 m?).

Das Konzept des Grinordnungsplanes wurde entsprechend angepasst.

Auf dem Areal des B-Plans werden 2.310 m? heimische Geholze gepflanzt sowie 2.580 m?
heimische Gehdlze unmittelbar nérdlich angrenzend, das sind 4.890 m? Feldgehdlzflache
sowie zusatzlich 5 Stiuck heimische Baume (a 30 m? = 150 m?). In Summe ergibt das
5.040 m? Gesamtflache.

Damit ist die Forderung der UNB erfullt und der Verlust der heimischen Gehdlze wird kom-
pensiert.

Diese Vorgehensweise wurde mit der UNB, dem Bauamt der Stadt Elstra sowie dem Bau-
herrn in einem Vororttermin am 16.07.2024 besprochen. Die geplanten Standorte der heimi-
schen Bepflanzung sowie die Bilanz wurde der UNB vorab ubergeben.

9.2 Zusammenfassung und abschlieende Beurteilung

Mit der obigen Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation wird der Nachweis er-
bracht, dass die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen beziiglich

ihrer Flachengrolle,
ihres 6kologischen Wertes und
ihres landschaftsasthetischen Wertes

geeignet sind, die zu erwartenden erheblichen Eingriffe zu kompensieren. Es verbleiben kei-
ne erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes im Plangebiet. Der ermittelte Kompensationsumfang / FldchengréBe stellt ein
Mindestmal} dar, das nicht unterschritten werden darf.

Bezuglich des 6kologischen Wertes von Bestands- und Planungsgrinflachen wird davon
ausgegangen, dass auch im Siedlungsbereich (Bestand rechtskraftiger B-Plan) in der Sum-
me nichtheimische Flora in Form von fremdlandischen Ziergehoélzen, Nadelbaumen und
Schnitthecken Uberwiegt.

Die Bepflanzung mit Geholzen, entsprechend dem Konzept des Sondergebietes ,Mammut-
garten®, wird vorrangig mit nicht heimischen Geholzen erfolgen. Aus vorab benannten Grin-
den wird die geplante Bepflanzung der im Bestand, bezuglich des 6kologischen Wertes,
gleichgesetzt.

Auch nichtheimische Gehdlze haben in den Nahrungsketten des Naturhaushaltes einen
Platz und bieten einer Anzahl heimischer Tierarten einen Lebensraum.

Der Ersatz der im rechtskraftigen B-Plan verankerten heimischen Bepflanzung wird im aktu-
ellen B-Plan, wie beschrieben, mit heimischen Gehdlzen, entsprechend der Gehdlzliste der
UNB ersetzt.
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Der landschaftsédsthetische Wert von Bestands- und Planungsflachen kann daher gleich-
gesetzt werden.

Hat den Ortseingang / den Ortsrand bisher die Wohn-, Misch- und Gewerbebebauung mit
der typischen Pflanzenwelt der weit verbreiteten Arten der Kulturlandschaft gepragt, siehe
Aufzahlung vorab, so sind es zukinftig ebenso auch nicht heimische Gehdlze, die in einer
Vielzahl und einem Artenspektrum das Ortsbild bestimmen und bereichern werden.

Ein Naturerleben werden auch diese Gehdlze durch ihre Bliten und Friichte, ihre Blattfar-
bung und ihre Wuchsformen bewirken. Der landschaftsasthetische Wert bleibt gewahrt und
wird, mit der Umsetzung des Vorhabens, eine besondere Auspragung erlangen.
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