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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der der Stadtrat von Elstra hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.06.2019 mit Beschluss
Nr. 197-53/2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,ehemalige Hopfendarre® in der Orts-
lage Prietitz beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile der Flursticke 788, 789, 792/1
und 794 Stadt Elstra, Gemarkung Prietitz.

Wesentliches Planungsziel ist der Erhalt und die Schaffung von Baurecht auf dem Flurstiick
zur Sicherung von Gewerbe in der Ortslage und die Schaffung einer Betriebswohnung.

Mit der Ausarbeitung der Planungsunterlagen wurde das Ingenieurbiiro GLI-PLAN
GmbH Bischofswerda beauftragt.

Da das Vorhaben mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung verbunden ist, wird es als Ein-
griff in Natur und Landschaft behandelt. Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrach-
tigungen sowie mogliche Ersatzmalinahmen gelten als vorrangige Ziele der Grunordnungs-
planung.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Planungsgrundsatz sind die in 8 1 a Baugesetzbuch (BGB) formulierten Ziele beziiglich des
Umweltschutzes.

Ziel ist es

- vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie

- unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.

2 Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile der Flurstiicke 788, 789, 792/1
und 794 Stadt Elstra, Gemarkung Prietitz. Die Flache befindet sich z.Zt. im Aul3enbereich mit
privilegierter Nutzung Landwirtschaft — Hopfenanbau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ehemalige Hopfendarre® wird begrenzt
- im Norden: landwirtschaftlich genutzte Flachen

-im Suden: Parkanlage der Kirche zu Prietitz

-im Osten:  Grinland / Gehoélzflachen mit anschlieBender Dorfmischgebietsflache
- im Westen: Garten- / Grabeland und Grunland
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Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Rechtsplan zeichnerisch dargestellt.
Malgebend ist die zeichnerische Festsetzung im Maf3stab 1 : 500.

2.2 Bebauung/Nutzung

Das Plangebiet umfasst die Hofstatte der ehemaligen Hopfendarre mit landwirtschaftlichen
Gebauden mit Nebengeb&uden (z.B. Scheunen, Garagen), Gehdolzflachen und grof3flachig
versiegelten und teilversiegelten Nutz-/Freiflachen mit einem geringen Gehdlzbestand und
kleineren Grunlandflachen.

Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich ist, durch Gebaude und befestigte Nutzflachen,
sehr hoch.

3 Naturraumliche Grundlagen

Entsprechend der Einteilung, die dem Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen zu Grunde
liegt, gehort das Plangebiet naturraumlich zum Nordwestlausitzer Hugelland.

Im Westlausitzer Hugel- und Bergland treten Bergriicken hier in Haufigkeit und Ausdehnung
gegenlber den LoRplatten, welche die Landschaftseinheit bestimmen, zurtick. Markante Er-
hebungen werden vorwiegend aus Granodiorit, teilweise aus Grauwacken gebildet. Die von
Talmulden durchzogenen beckenartigen RAume dazwischen sind mit eiszeitlichen Schotter-
und Grundmoranenmaterial aufgefillt. Eine Gehangelehmdecke ist liickenhaft verbreitet. Als
Oberflachenformen herrschen Flachriicken, Flachhdnge, Kuppen, Platten und mafig einge-
tiefte Mulden und Sohlentaler vor.

Das Plangebiet ist eine ca. 7.960 m2 grol3e Flache am nordwestlichen Ortsrand von Prietitz.

Das Orts- und Landschaftshild wird im Plangebiet durch die landwirtschaftlichen Gebéaude
mit Nebengebéuden (z.B. Scheunen, Garagen) die Hofstatte der ehemaligen Hopfendarre,
Gehdlzflachen und groR3flachige versiegelte und teilversiegelte Nutz-/Freiflachen geprégt.
Der geringe Geholzbestand im Geltungsbereich setzt sich aus heimischen standortgerechten
Gehdlzen zusammen, welcher das Ortsbild auflockert und wichtige 6kologische Funktionen
tbernimmt.

Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich ist, durch Gebaude und befestigte Nutzflachen,
sehr hoch, ca. 80 %.

Im Bereich der 6stlich gelegenen gréReren zusammenhangenden Gehdlzflache, sind kleine-
re Rasenflachen mit sukzessiven Gehdlzaufwuchs zu finden.

Zwischen der Stralle Am Park und der Hofstatte hat sich ein Gehdlzgirtel aus heimischen
Baumen und Strauchern ausgebildet. Im Ubergang zur freien Feldflur sind im nérdlichen Gel-
tungsbereich einzelne Gehdlzgruppen aufgewachsen.
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Das Plangebiet wird als Gewerbeflache zu Lagerzwecken genutzt.

Der unversiegelte Teil des Areals erflllt wesentliche Funktionen fir den Boden- und Grund-
wasserhaushalt (potentieller Ertragsstandort, Lebensraum, Flache zur Grundwasserneubil-
dung), wenngleich es sich um keinen geschiitzten, seltenen oder besonderen Standort han-
delt.

Das vorhandene Boden- und Grundwasserpotential ist gegeniiber Versiegelung/Uberbauung
als empfindlich einzuschatzen, da diese MalRnahmen zu einem vollstandigen Funktionsver-
lust fihren.

FlieRR- und /oder Stillgewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Auf Grund der hohen Versiegelung der Flache hat das Plangebiet fur das Klima nur eine
geringe Bedeutung, z.B. Gehdlzflachen.

Floristisch und faunistisch hat die Flache eine sehr geringe Bedeutung. Es handelt sich um
sehr gering strukturierte und sehr gering arten- und nahrstoffreiche Biotope. Dies ist vor al-
lem auf die teils landwirtschaftliche und teils intensive gewerbliche Nutzung, die Ortsrandla-
ge, die Beeinflussung durch die umliegende Dorf- und Mischgebietsnutzung (Larm, Stoffein-
trag) des Gebietes zurtickzuftihren.

Bezlglich der Bedeutung fir Landschaftspflege und Naturschutz handelt es sich weitestge-
hend um Mangelflachen fiir das Arten- und Biotoppotenzial, die Geholzflachen und Gehdlze
haben einen mittleren Biotopwert, sie sind u.a. Lebensraum fir die Brutvogelgesellschaften
der Dorfer. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaude sind potentielle Winterquartiere
fur Flederméuse.

Nachweise von streng geschuitzten und besonders geschitzten Arten der Fauna sind nicht
bekannt (siehe Artenschutzfachliche Betrachtung).

3.1 Schutzgebiete / -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des WHG und des SachsDSchG sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Weitere Schutzgebiete, Lebensraumtypen und/oder Arten, gemaf der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie. Richtlinie 92/43/[EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21.Mai
1992, sind im Plangebiet, sowie im ndheren Umfeld, nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des LSG ,Westlausitz“. Weitere Schutzgebiet im Sin-
ne des SachsNatSchG sind nicht vorhanden.

Fur die Ausgliederung des Geltungsbereiches B-Plan aus dem Landschaftsschutzgebiet
~Westlausitz* wurde ein Ausgliederungsantrag bei der zustéandigen Naturschutzbehérde ge-
stellt. Die Flurstiicke 792/1 und 794 sind vom Ausgliederungsantrag ausgenommen.
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3.2 Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Es besteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung, die Maflinahme ist kein UVP-
pflichtiges Vorhaben geméaf Anlage 1 des UVPG.

Ein Umweltbericht, gemaf? § 2a Abs. 2 BauGB, liegt der Planung bei.

4 Landschaftspflegerische Leitzielsetzung

4.1 Vorbemerkungen
Die landschaftspflegerischen Leitzielsetzungen bilden das Grundgertst fiir die anschlieRen-
de MaRRnahmenplanung. Sie umfassen

die Zielsetzungen zur Einbindung des Standortes in die Landschaft und

die Zielsetzungen zur Vermeidung bzw. zur Kompensation von Eingriffen.

Die Leitzielsetzungen bauen
auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse sowie
auf den ortlichen und Uberdrtlichen planerischen Vorgaben auf.

4.2 Geoo6kologische Leitzielsetzungen
Eine sparsame Inanspruchnahme des gewachsenen Bodens, Beeintrachtigungen haben
sich auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken. Dies betrifft insbesondere auch
die Planung der Baustelleneinrichtung.
Der belebte und humusreiche Oberboden ist getrennt aufzunehmen und in Mieten fach-
gerecht zwischenzulagern, bevor er anderweitig verwendet werden kann.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind auf ein Minimum zu reduzieren.
Zur Kompensation der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen in den Bo-
den- und Grundwasserhaushalt sind vorrangig Mdéglichkeiten zur Entsiegelung und zur
Nutzungsextensivierung zu nutzen.

4.3 Bioodkologische Leitzielsetzungen
Beseitigung von hochwertigen Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes, insbeson-
dere von
besonders geschutzten Biotopen gemal 8§ 21 SACHSNATSCHG und
solchen, die aufgrund ihrer langen Entwicklungszeit innerhalb einer Generation nicht
wiederherstellbar sind,
sind zu vermeiden.
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5 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

auf Natur und Landschaft

5.1 Vorbemerkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden,
welche durch geeignete grinordnerische und landschaftspflegerische Malihahmen kompen-
siert werden muassen.

Auswirkungen, die zu Veranderungen der Grundflache oder Nutzung fihren und erheblich
und/oder nachhaltig die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeinflussen, stellen im na-
turschutzrechtlichen Sinne Eingriffe dar, die durch KompensationsmafRnahmen auszuglei-
chen sind.

Die Nachhaltigkeit und Erheblichkeit hangt sowohl
von der Dauer und Intensitat der Beeintréchtigung als auch
von der Veranderung der betroffenen Flache ab.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch
natirliche Prozesse nivelliert oder durch SchutzmalRnahmen vermieden werden kénnen.
Nachfolgend wird die ermittelte Konfliktsituation fur die eingriffsrelevanten Schutzguter be-
schrieben. Hierbei werden die durch das Vorhaben herbeigefiihrten erheblichen und/oder
nachhaltigen Auswirkungen ermittelt.

Da von einer ordnungsgemalfen fachtechnischen Bauausfilhrung und einem komplikations-
freien Verkehrsablauf ausgegangen werden muss, sind potentielle, z. B. durch Unfalle her-
vorgerufene Gefahren fir die Umwelt nicht Gegenstand der Untersuchung.
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5.2 Boden / Wasser

Textteil zur Grinordnung

08.09.2020

Art des Eingriffs Wirkung Dauer Umfang | Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Versiegelung des Bo- - Beseitigung von dauer- |ca. Auf Grund der hohen vorhan-
dens biologisch aktivem haft 5.928 denen Versiegelungsrate und
durch Uberbauung (Er- Oberboden m2 der vorhandenen Gebéaude
satzbauten); Gewerbe- |-  Funktionsverlust als (An- kommt es, bei Einhaltung der
gebéude, Betriebswoh- Standort fir Pflanzen nahme | GFZ und dem Erhalt der Grin-
nung, Stellflachen, Zu- und Tiere Maxi- und Geholzflachen, entspre-
wegungen innerhalb - Funktionsverlust als mal- chend Planeintrag, zu keiner
des Grundstiicks Standort der Schad- wert) zusatzlichen Versiegelung und
stoffrckhaltung zu keinem erheblich und
- Verringerung der nachhaltigen Eingriff in die
Grundwasserneubil- Schutzguter Boden / Wasser.
Beseitigung des dung
Oberbodens durch - Erh6hung des Ober-
Hoch- und Tiefbaumag- flachenabflusses
nahmen
Zusatzliche Befahrung - Schadstoffeintrag Furden |ca. Auf Grund des hohen Versiege-
des Bodens wahrend (Abgase, insbeson- | Zeit- 5.928 lungsgrades der Flachen und
der Bauphase, ggf. Um- dere Schwermetal- | raum m2 der Vorbelastung ist ein bau-
und Ausbau le) in Boden und der zeitlicher Eingriff eher unwahr-
Grundwasser einer scheinlich, falls unversiegelte
adf Flachen beansprucht werden
weite- mussen, beschrankt sich dies
ren auf einen absehbaren Zeit-
Er- raum, die zusatzlich befahre-
schlie- nen Flachen werden nach der
Bung Bauphase entsiegelt bzw. als
und unversiegelte Flachen belas-
Bebau- sen. Der Eingriff ist daher nicht
ung erheblich.
5.3 Lokalklima / Luft
Art des Eingriffs Wirkung Dauer Umfang | Beurteilung der Erheblichkeit

bzw. Nachhaltigkeit

Flacheninanspruch-
nahme durch Uberbau-
ung (Ersatzbauten) und
Versiegelung

- Beeintrachtigung
des Mikroklimas

Keine erhebliche und nachhal-
tige Beeintrdchtigung. Der
Bestand der Flache erfillt keine
besonderen Funktionen bezlg-
lich des Klimas (sehr hohe Vor-
belastung).

Es sind keine Geholzstrukturen
mit besonderer Bedeutung fir
den Immissionsschutz betroffen
und keine Auswirkungen auf
das Lokalklima und die Lufthy-
giene zu erwarten, welche zu
einer nachhaltigen Minderung
der Funktionsfahigkeit der bi-
oklimatischen Regulationsleis-
tung beitragen.
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5.4 Arten /Biotope

Art des Eingriffs Wirkung Dauer Umfang | Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Flacheninanspruch- - Verlust von Lebens- | dauer- |ca. Auf Grund der hohen vorhan-
nahme durch Uberbau- raumen haft 5.928 denen Versiegelungsrate und
ung (Ersatzbauten) und m2 der vorhandenen Gebaude
Versiegelung (An- kommt es, bei Einhaltung der
nahme | GFZ und dem Erhalt der Grin-
Maxi- und Geholzflachen, entspre-
mal- chend Planeintrag, zu keiner
wert) zusatzlichen Versiegelung und

zu keinem erheblich und
nachhaltigen Eingriff in die
Schutzguter Arten / Biotope.

Mit dem Erhalt von Grin- und
Geholzflachen sowie der Be-
pflanzung der nicht bebauba-
ren Flachen, werden Biotop-
strukturen erhalten und weitere
geschaffen. Die artenschutz-
rechtlichen Belange werden
durch  Vermeidungsmaflinah-
men ausreichend beachtet,
eine Erheblichkeit wird dadurch
ausgeschlossen.

5.5 Landschaftsbild

Art des Eingriffs Wirkung Dauer Umfang | Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Flacheninanspruch- Veranderung des Land- | dauer- |ca. Keine erhebliche und nach-
nahme durch Uberbau- | schaftsbildes haft 5.928 haltige Beeintrachtigung. As-
ung und Versiegelung m2 thetisch wirksame Strukturen,
Beanspruchung von (An- die den Charakter der Land-
Ackerflachen nahme |schaft bestimmen, werden
Maxi- durch die Malknahme nicht
mal- beseitigt. Durch die Bepflan-
wert) zung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen, sowie den
Erhalt von Gehdlzflachen, wird
die Verbindung zwischen Bau-
gebiet und angrenzenden
Flachen dauerhaft gesichert.

Im Ergebnis der Konfliktanalyse sind durch das Vorhaben keine nachhaltigen und erhebli-
chen Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt sowie in das Schutzgut Arten und Biotope
und das Landschaftsbild zu erwarten. Mit der Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen
wird der Geltungsbereich aufgewertet.
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6 Artenschutzfachliche Betrachtung

6.1 Grundlagen des Artenschutzes (8 44 BNatSchG)

Nach § 44 Abs.1 Ziff.1 BNatSchG (,Toétungsverbot”) ist es verboten, wildlebende Tiere
der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beeintrachtigen oder zu zer-
storen.

Nach 8§ 44 Abs.1 Ziff.3 BNatSchG (,Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten®) ist die Zerstérung mehrjahrig nutzbarer Nist- und Ruhestéatten von Tieren ganzjah-
rig untersagt, es sei denn, die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt bzw. kann durch
Vermeidungsmalinahmen weiterhin gewahrleistet werden.

6.2 Lebensraume und Artengruppen mit potentieller artenschutzrechtlicher
Relevanz im Plangebiet

Nach Anhang IV FFH - RL geschutzte Lebensraumtypen bzw. Pflanzenarten von europawei-
ter Bedeutung sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet selbst hat, auf Grund seiner Ausstattung und Nutzung, eine relativ geringe
artenschutzrechtliche Bedeutung. Die Gehdlzflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind
Lebensraum (Nistplatze fir Gebisch- oder Hohlenbriter) und ggf. als Nahrungshabitat be-
deutsam, jedoch nicht fir besonders oder streng geschitzte Artengruppen.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaude sind potentielle Winterquartiere fur Fle-
derméause.

6.3 Prifung des Artenschutzes (8 44 BNatSchG) sowie Vermeidungsmal

nahmen
Entsprechend dem 8 44 BNatSchG wurden die Belange des Artenschutzes gepriift.

Auf Grund der Ausstattung des Geltungsbereiches und dem demzufolge eingeschrankten
Artenvorkommen und der Tatsache, des ggf. anstehenden Umbaus der vorhandenen Ge-
baude sowie dem eventuellen Fallen / Roden von Gehdlzen, werden folgende Vermei-
dungsmafinahmen notwendig.

Bauzeitbeschrankung:

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten (z.B. alle
heimischen Vogelarten und alle heimischen Fledermausarten) ... zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren. Um diese Verbotstatbestande zu vermeiden, dirfen aus Griinden der Vorsorge Baum-
fallungen und Gehdlzrodungen nur aulBerhalb der Vogel-Brutzeit erfolgen. Im vorliegenden
Fall, also grundsétzlich von 1. Oktober bis 28. Februar.

Die zu fallenden Geholze sind, vor der Fallung, auf den Besatz durch Vdgel und Fledermau-
se zu kontrollieren, bei festgestelltem Besatz ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzu-
stimmen.

10
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Prifung auf Quartiere und Brutstéatten

Um Schadigungstatbestande (Verletzen / Toten) von Flederm&ausen und Arten der Avifauna
zu vermeiden, sind die Gebaude, bei Umbau-, Sanierungs- und AbbruchmalRnahmen, unmit-
telbar vor Beginn der Baumafinahme (mindestens zwei Monate vor Baubeginn),auf das Vor-
handen-sein besonders oder streng geschitzter wild lebender Tiere wie z.B. Fledermause
und europdische Singvogelarten zu prifen (potentielle Brutplatze fir Avifauna und Fleder-
mause vorhanden). Ziel ist die Vermeidung von Verletzungen und Tétungen streng ge-
schitzter Fledermausarten und europaischer Vogelarten durch die Arbeiten, sowie VerstoRRe
gegen die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Bei Beriicksichtigung der o.g. Vermeidungsmafinahmen sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen und/oder Verschlechterungen des Erhaltungszustands von lokalen Populationen
der heimischen Fauna zu erwarten.

7 Grunordnerische MalRhahmen

7.1 Vorbemerkung

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Maf3nah-
men mit dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaus-
haltes sowie das Landschaftsbild, im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Ein-
griffsraumes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Die geplanten MaflRnahmen sind aus den griinordnerischen Leitzielsetzungen entwickelt und
werden im Folgenden beschrieben sowie kurz erlautert.

7.2 Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

MalRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sind Vorkehrungen, durch die mdgliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft dauerhaft ganz oder teilweise (Minderung) vermieden
werden kénnen.

MalRnahmen zum Schutz von Baumen und Strduchern im Baustellenbereich
SchutzmalBhahmen im Wurzelbereich und am Stamm entsprechend RAS-LP4 und DIN
18920, keine Verschmutzung des Wurzelbereiches z.B. durch Ol, Teer, Salz u.4.,

keine Feuerstellen unter und in der N&he von Baumen (Abfallbeseitigung), keine Befestigung
von Drahtschlingen, Ketten, Bandeisen am Stamm sowie kein Einschlagen von
Bauklammern, Néageln und Krampen.

7.3 Ausgleichsnahmen (A)

Ausgleichsmafinahmen sind MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
geeignet sind, die von dem Vorhaben beeintrachtigten Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes mdglichst gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen bzw. die zur Wieder-
herstellung oder landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes fuhren.
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Die geplante Malinahme dient vorrangig dem Ausgleich fir den Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt durch Versiegelung. Sie erhalt Lebensraume fiir ein breites Spektrum hei-
mischer Tier- und Pflanzenarten und dient der Anreicherung der Biotopstruktur im Land-
schaftsraum.

= MalRnahme A1 Flachen zum Erhalt zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entsprechend der Planzeichnung wurden Flachen zur Anpflanzung von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und private Grinflachen festgesetzt (siehe Punkt 8).

7.4 Pflege und Unterhaltung der Pflanzungen

Die Pflegemalinahmen erstrecken sich speziell auf folgende Arbeiten:

e Schéaden, die durch Witterungseinflisse verursacht werden sowie Ausfélle sind durch
Neupflanzungen in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen

o Gehdlzverankerungen sind in angemessenen Abstéanden zu Uberprifen

e Schutz vor Verbiss- und Trittschaden

7.5 Zeitlicher Ablauf der Mal3nahmen
Die Bepflanzung muss spéatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Baumaflnahme hergestellt werden.

8 Grunordnerische Festsetzungen entsprechend der Planzeich-

nung
Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.
Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Maf3nah-
men mit dem Ziel vorzusehen, die urspringlichen 6kologischen Funktionen des Naturhaus-
haltes sowie das Landschaftsbild, im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Ein-
griffsraumes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Pflanzgebot und Pflanzbindungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflichen sind gartnerisch anzulegen
und mit standortgerechten heimischen Arten zu begrtinen.

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. grinordnungsrechtlicher Fest-
setzung zu erhalten, ggf. nachzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

An der sudlichen und 6stlichen Grundstucksgrenze ist das Grundstuck, laut Planeintrag, mit
heimischen Gehdlzen einzufrieden bzw. die vorhandenen Geholze zu erhalten.

Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten. Der Erhalt von Gehdlzen gilt auch fir Gehdlze, welche sich auf den unmit-
telbar angrenzenden Grundstiicken befinden. Vor allem im Zuge von Tiefbaumalinahmen
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sind Schutzmaflinahmen im Wurzelbereich und ggf. am Stamm entsprechend RAS-LP4 und
DIN 18920 vorzusehen. Bei unvermeidbaren Geholzrodungen ist die gesetzlich vorgeschrie-
bene Fallzeit zu berlcksichtigen. Die zu fallenden Gehdlze sind, vor der Fallung, auf den
Besatz durch Vogel und Fledermause zu kontrollieren, bei festgestelltem Besatz ist das wei-
tere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

= MalRnahme A1  Flachen zum Erhalt und Pflanzung von B&dumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Entsprechend der Planzeichnung werden Standorte zum Erhalt und zur Pflanzung von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die zu pflanzenden Gehdlze
sind entsprechend der Gehdlzliste auszuwahlen, fur die GroRBbaume sind Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Die FlachengréfRe betragt
1.592 mz2,

Die nicht bebauten Flachen sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen entspre-
chend der Gehdlzliste zu bepflanzen, mindestens als Griinflachen/Rasenflachen anzulegen
und dauernd zu unterhalten. Die Flachengro3e betragt ca. 894 m2.

3.2. Pflanzliste

Baume: Berg-Ahorn, Hange-Birke, Schwarz-Erle, Hainbuche, Flatteruime, Rot-Buche, Ge-
meine Esche, Stiel-Eiche, Silber-Weide, Salweide, Bruchweide, Winter-Linde, Sommer-
Linde, Walnuss, Hainbuche, Haus-Apfel, Holz-Apfel, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wild-
Birne, Holz-Birne, Eberesche, heimische Obstbaume

Straucher: Gemeine Haselnuss, Zweigriffliger Weil3dorn, Eingriffliger Wei3dorn, Pfaffenhit-
chen, Faulbaum, Kreuzdorn, Sal-Weide, Schwarzer Holunder, Ohrweide, Gewohnlicher
Schneeball, Besenginster, Schlehe, Hunds-Rose, Brombeere, Himbeere, Besenginster

Klettergehdlze: Hopfen, Efeu, Brombeere

9 Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes an Hand der Form-
blatter gemaR Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-

zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
Der Untersuchungsraum ist mit dem Geltungsbereich der Satzung identisch.
In den nachfolgenden Tabellen erfolgt die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustan-
des der Flache, auf Grundlage der erfassten Daten in Punkt 3 der Eingriffs-Ausgleichsbilanz,
sowie die Gegeniberstellung Biotop-Wertminderung / AusgleichsmalZnahmen.
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Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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Formblatt 1l: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz (nur Fall B)
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Formblatt IV: Nicht ausgleichbare Wertminderungen und biotopbezogener Ersatz
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|12

Fazit:

Mit der Anderung der Nutzung des vormals landwirtschaftlich genutzten Standortes in ein Gewerbegebiet, erfolgt kein Eingriff in die
Schutzguter. Er werden keine Mal3nahmen fur ausgleichbare Wertminderungen und/oder biotopbezogenen Ersatz notwendig.

Infolge der Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen wird das Areal aufgewertet, der Biotopwert verbessert.
Es entsteht ein Wertpunkteliberschuss von 6.258 Punkten
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