
B-Plan „Ehemalige Hopfendarre“ Prietitz  Stand:  16.09.2020 
Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange und gleichzeitige frühzeitige Öffent-
lichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB - Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem 
LSG „Westlausitz“ 
Empfehlung zur Abwägung der Stellungnahmen 

  Seite 1 von 23 

Behörden 
1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Landes-
direktion 
Sachsen 
-Dienststelle Dresden- 
Referat 34 
Staufenbergallee 2, 
01099 Dresden 
 
Stellungnahme vom 
11.02.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



B-Plan „Ehemalige Hopfendarre“ Prietitz  Stand:  16.09.2020 
Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange und gleichzeitige frühzeitige Öffent-
lichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB - Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem 
LSG „Westlausitz“ 
Empfehlung zur Abwägung der Stellungnahmen 

  Seite 2 von 23 

1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Landes-
direktion 
Sachsen 
-Dienststelle Dresden- 
Referat 34 
Staufenbergallee 2, 
01099 Dresden 
 
Stellungnahme vom 
11.02.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



B-Plan „Ehemalige Hopfendarre“ Prietitz  Stand:  16.09.2020 
Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange und gleichzeitige frühzeitige Öffent-
lichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB - Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem 
LSG „Westlausitz“ 
Empfehlung zur Abwägung der Stellungnahmen 

  Seite 3 von 23 

1 Landes-
direktion 
Sachsen 
-Dienststelle Dresden- 
Referat 34 
Staufenbergallee 2, 
01099 Dresden 
 
Stellungnahme vom 
11.02.2020 
 

 
1 Landesdirektion 

Sachsen 
-Dienststelle Dresden- 
Referat 34 
Staufenbergallee 2, 
01099 Dresden 
 
Abwägung der Stel-
lungnahme vom 
11.02.2020 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Hinweise in der Begründung der Stellungnahme werden 
beachtet, die Begründung zum Vorhaben wird diesbezüglich 
ergänzt (Versiegelung, Angaben zur Gebäudehöhe). 
Die Flurstücke 792/1 und 794 verbleiben im LSG. 
 
Einzelhandelseinrichtungen, die unterhalb der Großflächigkeit 
als Gewerbebetriebe …zulässig wären (800m²) werden nicht 
ausgeschlossen 
 
Zur Ausgliederung aus dem LSG wurde für den Geltungsbe-
reich ein Ausgliederungsverfahren eröffnet. 
Die Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines laufenden 
Verfahrens zur ländlichen Neuordnung ist bekannt, Hinweis 
wird in der Begründung zum B-Plan ergänzt. 
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2 Landratsamt Bautzen  
Bauaufsichtsamt 
Macherstraße 55  
01917 Kamenz 
 
 
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
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Landratsamt Bautzen  
Bauaufsichtsamt 
Macherstraße 55  
01917 Kamenz 
 
Abwägung der  
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Untere Bauaufsichtsbehörde: 

- Im Entwurf des B-Planes wird eine private Verkehrsfläche 
festgesetzt 

- Das Wort „Bodenverfälschungen“ wird in Bodenverfärbun-
gen geändert 

 
Kreisentwicklung: 
- Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes wurde ein-
geholt 
- Stellungnahme bezüglich Breitband wird beachtet 
 
Amt für Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation: 
Planunterlage wird um Liegenschaftsinformationen ergänzt 
 
Untere Immisionsschutzbehörde: 
Die Flurstücke 792/1 und 794 verbleiben im LSG und werden 
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Landratsamt Bautzen  
Bauaufsichtsamt 
Macherstraße 55  
01917 Kamenz 
 
Abwägung der  
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

nicht als GE-Fläche entwickelt, sie werden als Grünfläche ausge-
wiesen 
Die Ausweisung eines Mischgebietes auf der Fläche wird nicht 
angestrebt. 
Mit der Realisierung einer  Mischnutzung, wäre das Ziel die Flä-
che mit 50% Gewerbe und 50 % Wohnen zu belegen. 
 
Das wird auf Grund der Lage und der Vornutzung der Flächen als 
nicht umsetzbar angesehen und ist auch von der Stadt Elstra 
nicht gewollt. Der vormals landwirtschaftlich genutzte Standort soll 
ausschließlich zu Gewerbezwecken mit Betriebswohnung genutzt 
werden. 
 
Abfallrecht / Bodenschutz: 
Altlasten: 
Es wurde die Altlastenauskunft zum Standort eingeholt. 
In Abstimmung mit der o.g. Behörde wird folgender Wortlaut in die 
textlichen Festsetzungen aufgenommen: 
„Vor Umnutzung der Fläche sind Untersuchungen entsprechend 
den Anforderungen der Bundesbodenschutzverordnung 
(BBodSchV) zu realisieren, um mögliche Nutzungskonflikte für 
eine sensible Folgenutzung ausräumen zu können. 
Darüber hinaus sind bei festgestellten Bodenverunreinigungen 
auch die abfallrechtlichen Anforderungen nach LAGA Merkblatt M 
20 – TR Boden zu prüfen. 
Die Ergebnisse sind zu dokumentieren, der weitere Handlungs-
bedarf ist mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehörde abzu-
stimmen.“ 
Der redaktionelle Hinweis wird eingearbeitet. 
 
Untere Forstbehörde: 
Die Belange der Unteren Forstbehörde werden, nach Abstim-
mung mit der Bauaufsicht, abgewogen. 
Die Bauaufsicht, kann der Auffassung der Unteren Forstbehörde 
in der Stellungnahme vom 26.02.2020 nicht folgen. Die Parkanla-
ge ist eindeutig dem Wohnbereich des Rittergutes zuzuordnen 
und somit gemäß § 2 Abs. 3 SächsWaldG aus dem Waldbegriff 
auszunehmen. Der Stadtrat von Elstra teilt diese Auffassung. 
 
Untere Naturschutzbehörde: 
Der Hinweis bezüglich des LSG wurde zur Kenntnis genommen. 
Der Satzungsbeschluss wird erst nach Ende des Ausgliederungs-
verfahrens, nach Vorlage eines positiven Bescheids, gefasst. 
Die Festsetzungen zum Artenschutz werden ergänzt. 
 
Die Ausgleichsmaßnahmen werden in das Koka-Nat-Kataster, 
über die LISt GmbH in Hainichen, eingepflegt. 
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3 Sächsisches Oberberg-
amt 
Kirchgasse 11  
09599 Freiberg 
Stellungnahme vom 
28.01.2020 

 
 
- Belange nicht betroffen  
 
 
 
 

4 Landesamt für Archäo-
logie 
Zur Wetterwarte 7  
01109 Dresden 
 
Stellungnahme vom 
28.01.2020 

 
- Keine Einwände 

 

5 Industrie- und Handels-
kammer Dresden 
Langer Weg 4 
01239 Dresden 

 
 

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 
 

6 Regionaler Planungs-
verband Oberlausitz-
Niederschlesien 
Löbauer Straße 63  
02625 Bautzen 
 
Stellungnahme vom 
14.02.2020  
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6 Regionaler Planungs-
verband Oberlausitz-
Niederschlesien 
Löbauer Straße 63  
02625 Bautzen 
 
Stellungnahme vom 
14.02.2020  
 

 
6 Regionaler Planungs-

verband Oberlausitz-
Niederschlesien 
Löbauer Straße 63  
02625 Bautzen 
 
Abwägung der Stel-
lungnahme vom 
14.02.2020  

Keine grundsätzlichen Bedenken 
Die Hinweise bezüglich der zweiten Gesamtfortschreibung zum 
Regionalplan werden beachtet, das Bauamt der Stadt Elstra 
hat sich dazu bereits mit dem Regionalen Planungsverband in 
Verbindung gesetzt und seine Einwendungen, im Sinne der 
vorliegenden Bauleitplanung, übermittelt 

7 Landesamt für Straßen-
bau und Verkehr 
Käthe-Kollwitz-Straße 19 
02625 Bautzen  
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

8 Landesamt für Denk-
malpflege Sachsen 
Schloßplatz 1 
01067 Dresden 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
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Sächsisches Landes-
amt für Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-
gie 
 
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
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9 Sächsisches Landes-
amt für Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-
gie 
 
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
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9 Sächsisches Landes-
amt für Umwelt, Land-
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26.02.2020 
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9 Sächsisches Landes-
amt für Umwelt, Land-
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Stellungnahme vom 
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9 Sächsisches Landes-
amt für Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-
gie 
 
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
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9 Sächsisches Landes-
amt für Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-
gie 
 
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
 

 
9 Sächsisches Landes-

amt für Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-
gie 
Postfach 54 01 37 
01101 Dresden 
 
Abwägung zur Stel-
lungnahme vom 
26.02.2020 

- Die Hinweise werden beachtet, Punkt 2 und 3 Stellung-
nahme werden in die Hinweise der textlichen Festset-
zungen übernommen 

10 Staatsbetrieb Geoba-
sisinformation und 
Vermessung Sachsen  
Postfach 10 02 44   
01072 Dresden 
 
Stellungnahme vom 
26.02.2020 
 

 
- es bestehen grundsätzlich keine Einwände  
- es befinden sich keine Raumbezugsfestpunkte und kei-

ne Höhenfestpunkte. 
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11 Landestalsperrenver-
waltung Sachsen, Be-
trieb Spree/Neiße 
Am Staudamm 1 
02625 Bautzen 
 
Stellungnahme vom 
13.02.2020 

 
- Belange werden nicht berührt 

 

12 Polizeidirektion Görlitz 
Conrad-Schiedt-Straße 2 
02826 Görlitz  
  
 

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

13 Bundesamt für Infra-
struktur, Umweltschutz 
und Dienstleistung  
der Bundeswehr 
Referat Infra I 3  
Fontainengraben 200  
53123 Bonn 
 
Stellungnahme vom 
23.01.2020 
 

 
 

- Belange werden nicht berührt 
 

14 DB Services Immobili-
enGmbH  Niederlas-
sung Leipzig  
Brandenburger Straße 
3a   
04103 Leipzig  
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

15 Landesbeauftragter für 
Eisenbahnaufsicht 
Sachsen 
August-Bebel-Straße 10 
01219 Dresden 
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

16 Regionalbus Oberlau-
sitz GmbH   
Paul-Neck-Straße 139   
02625 Bautzen  
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

  
Leitungsträger 
 
17 50Hertz Transmission GmbH   

Heidestraße 2 
10557 Berlin 
 
Stellungnahme vom 24.01.2020 

 
- Es befinden sich keine Anlagen (z. B. Hochspan-

nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, 
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) im Plangebiet oder in nächster 
Zeit geplant sind. 
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18 Deutsche Telekom, Tech-
nik GmbH,                    
Technik NL Ost                                                     
Löbauer Str. 63                                                      
02625 Bautzen 
 
Stellungnahme vom 
13.02.2020 

 
- 2019 wurden im Rahmen des Breitbandaus-

baus Glasfaserkabel verlegt 
- Anlagen sollten durch Baumaßnahmen nicht 

verändert oder verlegt werden müssen 
- sollten Änderungen notwendig sein, sind die 

Kosten zu erstatten 
- bei Unterbringungen von Leitungen ist seitlich 

ein Abstand von 50 cm und bei Kreuzungen 
von 20 cm einzuhalten 

 
18 Deutsche Telekom, Tech-

nik GmbH,                    
Technik NL Ost                                                     
Löbauer Str. 63                                                      
02625 Bautzen 
Abwägung der Stellung-
nahme vom 13.02.2020 

 
Die Hinweise werden in die Hinweise der Textlichen 
Festsetzungen aufgenommen, 
Leitungsbestand wird in Planzeichnung übernommen 

19 ENSO Energie Sachsen Ost AG  
Regionalbereich Bautzen 
Dresdner Straße 55 
02625 Bautzen 
 
Stellungnahme vom 05.02.2020 

 
- keine Einwände unter folgenden Bedingungen 
- im Bereich von Leitungen nur Handschachtung 
- keine Überbauung von Kabeln 
- geforderte Mindestabstände zu Anlagen be-

achten  
- kein Großgrün im Bereich von elektronischen 

Anlagen 
- am Standort wird Elektroenergie bereitgestellt 
- im Bereich keine Anlagen der Gasversorgung 
- Bestandsunterlagen zum Leitungsnetz über-

geben 
19 ENSO Energie Sachsen Ost AG  

Regionalbereich Bautzen 
Dresdner Straße 55 
02625 Bautzen 
Abwägung der  
Stellungnahme vom 05.02.2020 

 
Die Hinweise werden in die Hinweise der Textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, Leitungsbe-
stand wird in Planzeichnung übernommen 

20 GDMcom Gesellschaft für Do-
kumentation und Telekommuni-
kation mbH  
Maximilianallee 4 
04129 Leipzig 
 
Stellungnahme vom 29.01.2020 

 
- keine Einwände 
- keine Anlagen, keine Planungen 

21 Vodafone GmbH / Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH 
Niederlassung Ost 
Meißner Straße 79 
01445 Radebeul 
 
Stellungnahme vom 25.02.2020  
 

 
- keine Einwände 
- keine Anlagen, keine Planungen 
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22 ewag Kamenz  
An den Stadtwerken 2 
01917 Kamenz 
 
Stellungnahme vom 18.02.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 

- keine Einwände unter Beachtung der Hinweise: 
- Grundstück Herrengasse 2 ist mit Trinkwasser 

erschlossen, für die Umnutzung ist ein Antrag 
durch ein zugelassenes Installateurunternehmen 
einzureichen 

- Abwasserentsorgung vorhanden, Anschluss ist 
möglich, dazu vorh. Kanalisation in Herrengasse 
erweitern, für Abwassererschließung ist ein Er-
schließungsvertrag mit dem Erschließungsträger 
und dem Abwasserzweckverband abzuschließen 

22 ewag Kamenz  
An den Stadtwerken 2 
01917 Kamenz 
Abwägung der 
Stellungnahme vom 18.02.2020 
 
 
 

Die Hinweise werden in die Hinweise der Textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, Leitungsbe-
stand wird in Planzeichnung übernommen 

 
Nachbargemeinden / Verbände 
 
23 Gemeindeverwaltung Rammenau 

Hauptstraße 16 
01877 Rammenau 
  
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

24 Gemeindeverwaltung 
Burkau 
Hauptstraße 241  
01906 Burkau 
 
Stellungnahme vom 23.01.2020 
 
 

 
- Belange werden nicht berührt 

25 Gemeinde Panschwitz-Kuckau 
Poststraße 8 
01920 Panschwitz-Kuckau 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  

 

26 Gemeinde Nebelschütz 
Hauptstraße 9 
01920 Nebelschütz 
  
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  

 

27 Stadtverwaltung Kamenz 
Markt 1 
01917 Kamenz 

 
- Belange werden nicht berührt 
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Stellungnahme vom 27.01.2020 
 

28 Gemeindeverwaltung Ohorn 
Schulstraße 2 
01896 Ohorn 
 
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  

 

29 Gemeinde Steina 
Hauptstraße 64 
01920 Steina 
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
 

30 Gemeindeverwaltung Haselbach-
tal 
Schulstraße 7A 
01920 Haselbachtal 
 
Stellungnahme vom 27.01.2020 
 

 
- Belange werden nicht berührt 

31 NABU Landesverband Sachsen 
e.V. LAG 
Löbauer Straße 68 
04347 Leipzig 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  

 

32 Grüne Liga Sachsen e.V. 
Regionalbüro Oberlausitz 
Czornebohstraße 82- Sternwarte 
02625 Bautzen 
 
Stellungnahme vom 24.02.2020 
 

 
- keine Einwände 

33 BUND, Landesverband Sachsen 
e.V. 
Straße der Nationen 122 
09111 Chemnitz 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  

 

34 Landesjagdverband Sachsen e. 
V.  
Cunnersdorfer Straße 25  
01189 Dresden 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
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35 Landesverein Sächsischer Hei-
matschutz e. V.  
Wilsdruffer Straße 11/13  
01067 Dresden 
 
Stellungnahme vom 28.02.2020 
 

 

 
 

35 Landesverein Sächsischer Hei-
matschutz e. V.  
Wilsdruffer Straße 11/13  
01067 Dresden 
 
Abwägung der Stellungnahme 
vom 28.02.2020 
 

- die vorhandene Bepflanzung befindet sich 
innerhalb der festgesetzten Grünflächen und 
wird damit erhalten 

- die Verwendung artenkonformer Beleuchtung 
wird als Festsetzung aufgenommen 

- die Bodenversiegelung wird auf das mögliche 
Maß, gemäß BauNVO, begrenzt 

- das vorhandene ortsbildprägende Gebäude 
(Hopfendarre) bleibt erhalten und damit auch 
das Landschaftsbild 

36 Schutzgemeinschaft Deutscher 
Wald  
Landesverband Sachsen e. V.  
Städtelner Straße 54  
04416 Markkleeberg  
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  

 

37 Landesverband Sächsischer 
Angler e. V.  
Rennersdorfer Straße 1  
01157 Dresden  
 
Stellungnahme vom 23.01.2020 

 
- Belange werden nicht berührt 
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38 Naturschutzverband Sachsen 
e.V. (NaSa) 
Gahlenzer Straße 2 
09569 Oederan 
 
 

 
keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung  
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