B-Plan ,,Ehemalige Hopfendarre® Prietitz

Stand: 16.09.2020

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB - Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem

LSG , Westlausitz”

Empfehlung zur Abwagung der Stellungnahmen

Behoérden
1 | Landes- ) )
direktion
Sachsen LANDESDIREKTION rrusmal

-Dienststelle Dresden-
Referat 34
Staufenbergallee 2,
01099 Dresden

Stellungnahme vom
11.02.2020

i e

MIERAR I

SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Crameity

GLI-PLAN GmbH
Bautzener Strafte 34
01877 Bischofswerda

Nachrichtlich per E-Mail an
-~ LRA Bautzen
RPV Oberlausitz-Niederschlesien

Stadt Elstra
lan "Eh lige Hopfendarre", OT Prietitz
Fruhzemge Beteﬁlgung der Raumordnungsbehérde im Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB; Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,\West-
lausitz
Ihr Schreiben vom 23, Januar 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des o. g. Bebauungsplanes anhand der vorgelegten Unterla-
gen gibt die Raumordnungsbehéirde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Der gewerblichen Nachnutzung des ehemaligen landwirtschaftlichen Betns-
bes stehen zun&chst grundsatzlich keine Erfordernisse der Raumordnung’
entgegen. Im Waeiteren bitten wir um Beachtung der Hinweise und Klarstel-
lung ven widerspriichlichen Aussagen in der Begrindung. Eine abschlielen-
de Beurteilung behalten wir uns vor.

Begriindung
Sachverhalt

Im Ortsteil Prietitz der Stadt Elstra soll ein vorhandener ehemals landwirt-
schaftlich genutzter Standort durch eine im Ort bereits anséssige Fima ge-

sind die Erfordemisse der R dnung. Das sind gemaf
§ 3 Abs, 1 Nr. 1 ROG Znale der Raumordnung, Grundsar.ze der Raumordnung und sonstige
der {z. B. in Aufstell Ziele)
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LANDESDIREKTION
SACHSEN

werblich als Lager und Werkstatt nachgenutzt werden. Ggf. ist die Einrichtung einer
Betriebswohnung vorgesehen. Inwiefern die Errichtung neuer Gebaude vorgesehen ist,
ist aus der Begrindung nicht eindeutig erkennbar.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,58 ha
Rechtliche Grundlagen

« Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (Sé&chs-
GVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013),

+ Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, in der Fassung des Genehmigungs-
bescheides vom 27. Oktober 2008, in Kraft getreten am 4. Februar 2010

Erganzend wurde der am 6. Dezember 2019 durch die Verbandsversammiung be-
schlossene Entwurf der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien berlicksichtigt.

Raumardnerische Bewertung

Fir die raumordnerische Beweartung des Vorhabens sind zunidchst insbesondere Ziel
2.21.7 sowie die Grundsatz 2.2.1.1 des Landesentwicklungsplanes 2013 entschei-
dungserheblich.

Nach Ziel 2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes 2013 sind brachliegende und brach-
fallende Bauflichen bei gegebener Marktfahigkeit zu beplanen und wieder einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren, sofern ihnen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.
Gemal Grundsatz 2.2.1.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen for Siedlungs-
und Verkehrszwecke in allen Teilrdumen von Sachsen vermindert werden

Die Aktivierung der vorhandenen baulichen Anlage entspricht sowohl dem Grundsatz
des Flachensparens als auch dem Ziel der Nachnutzung von Brachfldchen.

Das Verhaben entspricht darliber hinaus dem Grundsatz 2.3.1.1 des Landesentwick-
lungsplanes 2013, wonach die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zu
schaffen sind, um zur Erhaltung und Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe beizu-
tragen.

Die Aussagen der Begrindung sind jedoch aus der Sicht der Raumordnung noch nicht
hinreichend eindeutig, um eine abschliefende Bewertung vorzunehmen. So wird unter
Punkt 2 erklart, dass keine neuen Bauten errichtet werden und nicht benttigte Geb&u-
deteile und Flichen auf Mietbasis durch weiteres Kleingewerbe genutzt werden kénn-
ten. Auch im Umweltbericht wird unter Punkt 2.2.2 dargelegt, dass es zu keiner zusatz-
lichen Versiegelung kommt. Andererseits soll nach Punkt 6.1.2 der Begrindung durch
die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung eine entsprechende Neubebauung
zur Entwicklung der Gewerbefldche maglich sein. Auch die Begriindung zur Gebaude-
héhe (6.1.3) weist auf magliche weitere gewerbliche Geb&ude hin. Fir eine Erweiterung
der baulichen Anlagen bzw. weitere Versiegelungen spricht auch die Ausdehnung des
Baufeldes. Hier ist aus der Sicht der Raumordnung eine Klarstellung erforderlich.
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1 | Landes-

H H LANDESDIREKTION | [ Freistaat
direktion swcsen | 2 SACHSEN
Sachsen -
-Dienststelle Dresden-

Referat 34
Stanen berga”ee 21 Aus den Unterlagen ist auterdem nicht klar zu erkennen, ob sich die max. zulassigen
01099 Dresden Gebaudehahen (10 m bzw. 17 m, Textfestsetzung Nr. 1.3) aus der Bestandsbebauung
ergeben oder eine bauliche Hoherentwicklung erméglichen sollen.
Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des LSG ,Westlausitz" und in ei-
Stellun gn ahme vom nem Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben (rechtskraftiger Regional-
plan) bzw. kinftig Vorbehaltsgebiet Kulturlandschaftsschutz (zweite Gesamtfortschrei-
11.02.2020 bung des Regionalplanes) ist die Gebaudehohe im Hinblick auf das Einfigen in die
Landschaft von nicht unerheblicher Bedeutung und sollte nicht hoher als notig festge-
setzt werden

Die Notwendigkeit der Ausdehnung des Geltungsbereiches und insbesondere des Bau-
feldes auf Teile der Flursticke 792/1 und 794 ist aus den vorgelegten Unterlagen nicht
erkennbar. Aus der Sicht der Raumordnung sollten die betreffenden Flachen zumin-
dest nicht durch das Baufeld Oberlagert werden. Es wird empfohlen, die iberbaubare
Grundstiicksflache auf das notwendige Mal zu beschranken.

Aufgrund der Lage des Gewerbestandortes sollten Einzelhandelseinrichtungen, die
unterhalb der Grolflachigkeit als Gewerbebetriebe aller Art grundsétzlich zulassig wa-
ren, ausgeschlossen werden.

Hinweise

Aus dem Raumordnungskataster ist, wie in der Begrindung dargelegt, auf die Lage im
Landschaftsschutzgebiet Westlausitz hinzuweisen. Aulerdem liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines laufenden Verfahrens zur landlichen Neuordnung (Prietitz-Hopfenanlage).

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Genehmi-
gung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemat § 18
S#chsLPIG zu informieren.”

Mit freundlichen Grien

Ute Lieberoth i
Sachbearbeiterin Raumordnung

“§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: Die tffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absalz 1

Salz 2 des sind f . der Raui | fordert die von

ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen unverziglich zur Flhrung des

i sowie uglich Ober iche Anderungen zu informieren. Die

Gaemeinden informieren die Raumordnungsbehtrde bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei

der gsplane Ober deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behdrden sind

dariiber hinaus verpflichtel, der Raumordnungsbehdrde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kennt-
nis gelangten b F gen und Manah unverziiglich mitzuteilen®,
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1 | Landesdirektion o .
Sachsen Die Hinweise in der Begriindung der Stellungnahme werden

beachtet, die Begriindung zum Vorhaben wird diesbeziiglich
erganzt (Versiegelung, Angaben zur Gebaudehdhe).
Die Flurstiicke 792/1 und 794 verbleiben im LSG.

-Dienststelle Dresden-
Referat 34
Staufenbergallee 2,

01099 Dresd : _ .
en Einzelhandelseinrichtungen, die unterhalb der Grol3flachigkeit

als Gewerbebetriebe ...zulassig waren (800m?) werden nicht

Abw3 -
bwagung der Stel ausgeschlossen

lungnahme vom

11.02.2020 .
Zur Ausgliederung aus dem LSG wurde fur den Geltungsbe-

reich ein Ausgliederungsverfahren ertffnet.

Die Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines laufenden
Verfahrens zur landlichen Neuordnung ist bekannt, Hinweis
wird in der Begriindung zum B-Plan erganzt.
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LANDRATSAMT BAUTZEN
KRAJNORADNY ZARJAD BUDYSIN

Bei Umzug mit never Anschrift zurick

Landratsamt Bautzen, Macherstr. 55, 01917 Kamenz BAUAUFSICHTSAMT
Bearbsiterin: Frau Michel
Dienstsitz 01917 Kamenz, Macherstr. 57
GLI-Plan GmbH Telefon: 03591 5251-63115
Bautzener Stralte 34 Telefax 03597 5250-63115
01877 Bischofswerda E-Mail: bauaulsichtsamt@ira-bautzen de
Ihre Zeichen:
Datum; 26.022020

nur per Mail
Aktenzeichen: 621.P 1169

Bebauungsplan ,,Ehemalige Hopfendarre*

Stadt Elstra

Planentwurf vom 02.12.2019

hier: Stellungnahme des Landratsamtes Bautzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Planentwurf wurde von den Amtern des Landratsamtes Bautzen, deren Belange
durch die Planung beriihrt werden, gepriift. Folgende Stellungnahmen erhalten Sie zur VVorbereitung
der sachgerechten Abwagung:

1.Untere Bauaufsichtsbehérde

Sind im Bebauungsplan keine Verkehrsflachen festgesetzt, ist es ein einfacher Bebauungsplan. Es
sollte gepriift werden, ob das die Planungsabsichten wiederspiegelt.

Hinweis:

Bitte andern Sie das Wort .Bodenverfalschungen” in Bodenverfarbungen” ab.

2.Kreisentwicklung

Das Vorhabengebiet ist in der Raumnutzungskarte der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien als Vorbehaltsgebiete ,Landschaftsbild/Landschaftserleben” sowie
.Landwirtschaft’ ausgewiesen. Hierzu ist die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Oberlausitz-Niederschlesien einzuholen.

Zu 0. g. Vorhaben gibt es aus Sicht des Breitbandieams folgende allgemeine Hinweise:

Seit November 2016 ist die Anderung zum Telekommunikationsgesetz (TKG) das Gesetz zur Er-
leichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz) in Kraft. Es ist durch
den Antragsteller eigenverantwortlich zu prifen, in wie weit die Bestimmungen des TKG auf diese
Baumalinahme anzuwenden sind. Insbesondere wird in § 77 i Satz 2 TKG darauf verwiesen, dass im
Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten sicherzustellen ist, geeignete passive Netzinfrastruk-
turen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Agrarstrukturelle Belange sind nicht betroffen.

LANDRATSAMT BAUTZEN + Macherstralle55 « 01917 Kamenz + Telefor: 0358152510 + Internst: www.landkreis-bautzen.de
Kreissparkasse Bautzen + IBAN: DEB4 8555 0000 1000 0033 33 » BIC: SOLADES1BAT
Ostsachsischa Sparkasse Dresden + IBAN: DEGB 8505 0300 3000 0335 04 + BIC: OSDDDESTXON

] i wird empfohlen): Dienstag und Donnarstag van 8.30 bis 18.00 Unr (nach Vereinbarung auch aullarhalb)
Die Zugangsvoraussetzungen fir siekironischa Dakuments findsn Sie unter www.landkres- b Haslskiranisch n.php
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3. Amt fiir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Gegen den Bebauungsplan bestehen bei Beachtung der genannten Hinweise, seitens des Amtes flir
Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation keine Bedenken.

Hinweise:

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz-
und Vermessungsmarken besonders geschiltzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder ver-
andert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsin-
genieur (ObVI) gesichert werden.

Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an den Staatsbetrieb Geobasisin-
formation und Vermessung Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden.

Bei der Priifung Ihrer Planunterlagen auf richtige Ubernahme der Liegenschaftsinformationen haben
wir einige Differenzen festgestellt. Bis zur Wiedervorlage des Bebauungsplanes bitten wir Sie, die in
der Anlage rot dargestellten Veranderungen einzuarbeiten.

Nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) wird derzeit das Verfahren Prietitz {(Hopfen-
anlage) VKZ 250649 durchgefiihrt. Es sind bereits Vorabsprachen zum Grunderwerb erfolgt. Eine
weitere Beteiligung des Sachgebietes Flurneuordnung (62.4) ist erforderlich

4. Untere Immissionsschutzbehdrde
Es bestehen Bedenken zum vorgelegten Bebauungsplan.

Die Ausweisung der nordastlichen Flache auf den Flurstiicken 7921 und 794 als Gewerbe- und Baugebiet
kann dazu fiihren, dass dort larmemittierende Tétigkeiten stattfinden, die zu Uberschreitungen der gebietshe-
zogenen Schallimmissionswerte der DIN 18005 bzw. TA Larm an den éstlich gelegenen schutzbediirftigen
Wohnbebauungen fihren.

Unabhangig davon besteht eine larmrelevante Vorbelastung der Gemarkung Prietitz durch den Windpark Ne-
belschitz, der theoretisch die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachtzeit fir ein Allgemeines Wohnge-
biet nahezu ausschopft. Da es in der Umgebung keine B-Plane und auch keinen F-Plan gibt, ist hier von der
tatsachlichen Art der baulichen Nutzung auszugehen und diese stellt sich als Allgemeines Wohngebiet dar.

Hieraus ergibt sich auch die Problematik, dass die Einhaltung einer stadtebaulichen Abfolge nicht gewahrt ist.
Die schalltechnischen Qrientierungswerte aneinandergrenzender Gebiete nach DIN 18005 Teil 1 sollen sich in
der Regel um nicht mehr als 5 dB{A) unterscheiden. Hierdurch sollen Larmkonflikte durch verschiedene Nut
zungen vermieden werden. Das vorliegende Plangebiet grenzt an ein Allgemeines Wohngebiet, wodurch sich
ein um 10 dB{A) geringerer Schutzanspruch gegeniiber dem geplanten Gewerbegebiet ergibt.

In erster Linie sollte gepriift werden, ob die geplanten gewerblichen Nutzungen auch in ein Mischgebiet passen
konnten. Auf diese Weise ware die geplante Nutzung von Gewerbe und Wohnen im Plangebiet als auch der
Schutz der Nachbarschaft besser gewahrt. Falls ein Gewerbegebiet notwendig ist, sollten die angesprochenen
nordostlichen Flachen als Griinflache ausgewiesen werden, um fir einen ausreichenden Schutzabstand zur
Wohnbebauung zu sorgen. Eine heranriickende Wohnbebauung ist nach Méglichkeit auszuschliefen (z.B. auf
Flurstiick 7/2). Alternativ kénnen fiir das Gewerbegebiet mithilfe eines Schallgutachtens Emissionskontingente
fur die Tag- und Nachtzeit festgesetzt werden.

5. Abfallrecht/Bodenschutz

Der vorliegende Planentwurf ,Ehemalige Hopfendarre" der Stadt Elstra, Vorentwurf vom 02.12.2019,
ist noch nicht genehmigungsfahig.

Begriindung:

Altlasten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir Gewerbeflachen und Wohnraum (Be-
triebswohnung) geschaffen werden.
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Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet als Altstandort mit der Bezeichnung ,Kfz-Werkstatt /
Waschplatz" (Altlastenkennziffer: 92 200 530) im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst ist.

Zu dem Altstandort liegt uns eine Formale Erstbewertung aus dem Jahr 1993 vor. Konkrete Hinwei-
se, dass schadlichen Bodenveranderungen vorliegen, sind nicht bekannt. Aufgrund der jahrzehnte-
langen gewerblichen Nutzung kénnen Kontaminationen der Bausubstanz und des anstehenden Bo-
dens jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Es sind daher Untersuchungen entsprechend den Anforderungen der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) zu realisieren, um mogliche Nutzungskonflikte filr eine sensible Folgenutzung aus-
raumen zu kénnen.

Dariiber hinaus sind bei festgestellten Bodenverunreinigungen auch die abfallrechtlichen Anforde-
rungen nach LAGA Merkblatt M 20 — TR Beden zu priifen.

Die Ergebnisse sind zu dokumentieren, der weitere Handlungsbedarf ist mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde abzustimmen und es ist planungsseitig zu entscheiden, wie die Ergebnisse in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ergeben sich bei der Ausflihrung von Baumafinahmen Hinweise auf das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast oder wird eine solche verursacht, so haben die Verpflichteten nach §
4 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) unverziglich die notwendigen Malinahmen zur
Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu ergreifen. Weiterhin ist in diesem Fall geman § 13 Abs. 3 des
Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) eine umgehende
Information an das Landratsamtes Bautzen, Abfallamt, zur Abstimmung der weiteren Mafinahmen
erforderlich.

Bodenschutz

Mit der Planung wird Baurecht fiir einen Bereich hergestellt, dessen Bdden durch die bestehende
gewerbliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt sind und dadurch in den natiirlichen und produk-
tiven Funktionen gestort sind.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Umweltbericht unter Punkt 2.1 Schutzgut Boden und
Schutzgut Landschaft umfassend betrachtet. Den zusammenfassenden Aussagen, dass durch die
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden bestehen, kann gefolgt
werden.

Den Aussagen des Umweltberichts folgend, kemmt es aufgrund des Vorhabens zu keinen dauerhaf-
ten Neuversiegelungen.

Die im Umweltbericht unter Punkt 2.3.1 genannten Malknahmen zur Vermeidung und Verringerung
von Auswirkungen zum Schutzgut Boden sind zu beachten.

Die geplante griinordnerische Ausgleichsmalnahme (A1), welche vorrangig dem Ausgleich fir den
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt durch Versiegelung im Zuge von Neubebauung und Um-
bau dient, ist umzusetzen.

Bei der Ausflihrung von BaumalBnahmen sind die allgemeinen Grundsatze des Bodenschutzes
(sparsamer und schonender Umgang, Schutz vor Verunreinigung, Vermeidung von Versiegelung und
Verdichtung) zu beachten. Baustelleneinrichtungen sind nach Abschluss der Baumalinahme voll-
sténdig zu rekultivieren.

Redaktioneller Hinweis

Die in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt 1.4 aufgefiihrten Hinweise sind
zu aktualisieren. Das sachsische Abfall und Bodenschutzgesetz- wurde durch das Sachsische Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz abgelést. Rechtsgrundlage fiir die Mitteilungspflicht von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ist § 13 Abs. 3 SachsKrWWBodSchG.
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6. Untere Forstbehdrde

Auf dem Flurstlick 786/4 stockt teilweise Wald. Im B-Plan ist deshalb eine Baugrenze zu diesem
Wald darzustellen, welche innerhalb des Mindestabstandes nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG zum
Wald eine Bebauung mit Gebauden und baulichen Anlagen mit Feuerstatten ausschliefit.

Begriindung:

Auf dem Flurstiick 786/4 stockt, direkt angrenzend an das Flurstlick 787, Wald. Dies begriindet sich
entsprechend den erfiillten Kriterien nach § 2 Abs. 1 BWaldGi. V. m. § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG.
Dieser Wald wurde durch die obere Forstbehdrde im Rahmen der Waldbiotop- und Waldfunktions-
kartierung als naturnaher Buchenwald, zuletzt 2013, erfasst.

Entsprechend der konkurrierenden Gesetzgebung nach Art. 72 und 74 GG ist der Ausschluss nach §
2 Abs. 3 SachsWaldG, dass Parkanlagen generell aus dem Waldbegriff auszunehmen sind, nicht
anwendbar, da in § 2 Abs. 3 BWaldG nur eine Ermachtigung fir die Lander fiir zum Wohnbereich
gehdrende Parkanlagen gegeben ist, diese vom Waldbegriff auszunehmen.

Die Parkanlage in Prietitz ist aber nicht einem hinreichend bestimmten Wohnbereich zuzuordnen
sondern ist dffentlich.

7. Untere Naturschutzbehorde

Seitens der unteren Naturschutzbehorde ist der Entwurf des o.g. Bebauungsplanes noch nicht ge-
nehmigungsfahig.

Begriindung:

-Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Westlausitz*

Die betroffene Flache des o. g. Bebauungsplanes liegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) West-
lausitz" und stehen gemal § 51 S&chsNatSchG i. V. m. Artikel 6 § 8 Umweltrahmengesetz vom
29.06.1990 und dem (ibergeleiteten Landschaftspflegeplan fiir das LSG ,Westlausitz" unter Schutz.

Die Maltnahmen des Bebauungsplanes widersprechen den allgemeinen Grundsatzen des Land-
schaftspflegeplanes. Somit ist das Gebiet des Planes aus dem LSG ,Westlausitz" entsprechend dem
Verfahren nach § 20 SachsNatSchG auszugliedern.

Zum Ausgang des Ausgliederungsverfahrens kann vor ab keine Aussage getroffen werden.

Festsetzungen zum Artenschutz

Unter den artenschutzrechtlichen Festsetzungen ist zu ergénzen, dass die Gebdude bei Umbau-,
Sanierungs- und Abbruchmafinahmen mindestens zwei Meonate vor Beginn der Malinahmen auf
das Vorhandensein besonders oder streng geschiitzter wild lebender Tiere wie z. B., Fledermause
und européische Singvogelarten zu priifen. Der Umfang der Untersuchungen ist mit der unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um Versiofiie gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Hinweis:
Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen sind in das Kompensationsflachenkataster Naturschutz
einzutragen.
1. Die Stadt Elstra hat den Bebauungsplan mit seinen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im
Kompensationsflachenkataster (Koka-Nat) als Plan einzutragen.

2. Die Ubermittlung der Daten erfolgt in elektronischer Form (ber die von der LISt Gesellschaft
fiir Verkehrswesen und ingenieurtechnischen Dienstleistung mbH, Seminarstraiie 4, 09306
Rochlitz zur Verfligung gestellte Software.
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2 Landratsamt BaUtzen Az. 621.P1169 - Schreiben vom 18.02.2020 - Seite Svon 5

Bau anSIChtsamt 3. Die Ubermittlung der Daten hat innerhalb von 3 Monaten ab Zustellung/ Zugang der vorlie-
MaCherStraBe 55 genden Genehmigung/planungsrechtlichen Zulassungsentscheidung zu erfolgen.

01917 Kamenz 4. Sollten sich Anderungen in der Ausfiihrungsplanung ergeben, sind diese erneut in das Koka-
Nat zu erfassen.

5. Die vollzogenen Kompensationsmafnahmen sind innerhalb von 2 Monaten nach Fertigstel-
lung in das Koka-Nat als Bestand einzutragen.

Stellungnahme vom
26.02.2020 Segining

Nach § 17 Abs. 6 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 11 Abs. 1 Sachsisches Na-
turschutzgesetz (SachsNatSchG) sind die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und die dafiir in An-
spruch genommenen Flachen in einem Kompensationsverzeichnis zu erfassen.

Der Verursacher des Eingriffs hat gemanR § 11 Abs. 3 SachsNatSchG i.V.m. § 10 Abs. 2 der Sachsi-
schen Okokonto-Verordnung (SachsOkoVO) der zustandigen Behorde (Genehmigungsbehorde) fiir
das Kompensationsflachenkataster die Nachweise zur Umsetzung der Kompensationsmafnahmen
sowie zu festgesetzten Funktionskontrollen in elektronischer Form zu (ibermitteln. Diese sind im
Kompensationsflachenkataster zu dokumentieren. Diese Regelung gilt auch im Rahmen der kommu-
nalen Bauleitplanung.

Verfahrensweise zur elektronischen Erfassung im Kompensationsflichen-kataster (Koka-Nat)

1. Das Ingenieurbiiro fordert bei der LISt GmbH einen Login fiir das Programm KoKa-Nat {iber die
E-Mail-Adresse koka-nat@list.smwa.sachsen.de an. Es sendet seine Kontaktdaten und idealer-
weise auch den Namen der Kontaktperson der unteren Naturschutzbehorde (UNB).

2. Nach Registrierung und Erhalt eines Passwortes ist der Kontakt zur UNB herzustellen. Diese legt
das Bauprojekt an und gibt es dem Ingenieurbiiro zur Bearbeitung frei. Nach Fertigstellung der
Eintrage (Daten inkl. Geodaten) beendet das Ingenieurbiro die Freigabebearbeitung (s. Kapitel
423 des Anwenderhandbuches - http://www.list.sachsen.de/download/CMS/KISS KoKa-
Nat Handbuch.pdf). Zu diesem Zeitpunkt geht eine Info-Mail an die UNB und das Ingenieurbii-
ro. Damit sind beide {iber die Beendigung informiert. Die UNB priift die eingetragenen Daten und
Ubernimmt sie dann in die Datenbank.

Ist das Ingenieurbiiro bereits bei der LISt GmbH registriert, entfallt Punkt 1

8. Untere Wasserbehdrde

Das Vorhaben ist genehmigungsfahig.

Fir Rickfragen stehen wir Innen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

gez.
Doreen Fritzsche
Bauaufsichtsamt

2 | Landratsamt Bautzen

Bauaufsichtsamt Untere Bauaufsichtsbehérde:
Macherstrale 55 - Im Entwurf des B-Planes wird eine private Verkehrsflache
01917 Kamenz festgesetzt

- Das Wort ,Bodenverfalschungen® wird in Bodenverfarbun-

Abwagung der gen geéandert

Stellungnahme vom

26.02.2020 Kreisentwicklung:

- Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes wurde ein-
geholt
- Stellungnahme beziiglich Breitband wird beachtet

Amt fur Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation:
Planunterlage wird um Liegenschaftsinformationen erganzt

Untere Immisionsschutzbehorde:
Die Flurstiicke 792/1 und 794 verbleiben im LSG und werden
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2 | Landratsamt Bautzen
Bauaufsichtsamt
Macherstralle 55
01917 Kamenz

Abwagung der
Stellungnahme vom
26.02.2020

nicht als GE-Flache entwickelt, sie werden als Grinflache ausge-
wiesen

Die Ausweisung eines Mischgebietes auf der Flache wird nicht
angestrebt.

Mit der Realisierung einer Mischnutzung, ware das Ziel die Fla-
che mit 50% Gewerbe und 50 % Wohnen zu belegen.

Das wird auf Grund der Lage und der Vornutzung der Flachen als
nicht umsetzbar angesehen und ist auch von der Stadt Elstra
nicht gewollt. Der vormals landwirtschaftlich genutzte Standort soll
ausschlief3lich zu Gewerbezwecken mit Betriebswohnung genutzt
werden.

Abfallrecht / Bodenschutz:

Altlasten:

Es wurde die Altlastenauskunft zum Standort eingeholt.

In Abstimmung mit der o0.g. Behorde wird folgender Wortlaut in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Lvor Umnutzung der Flache sind Untersuchungen entsprechend
den Anforderungen der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) zu realisieren, um mogliche Nutzungskonflikte fiir
eine sensible Folgenutzung ausraumen zu kénnen.

Daruiber hinaus sind bei festgestellten Bodenverunreinigungen
auch die abfallrechtlichen Anforderungen nach LAGA Merkblatt M
20 — TR Boden zu priifen.

Die Ergebnisse sind zu dokumentieren, der weitere Handlungs-
bedarf ist mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde abzu-
stimmen.”

Der redaktionelle Hinweis wird eingearbeitet.

Untere Forstbehorde:

Die Belange der Unteren Forstbehérde werden, nach Abstim-
mung mit der Bauaufsicht, abgewogen.

Die Bauaufsicht, kann der Auffassung der Unteren Forstbehdrde
in der Stellungnahme vom 26.02.2020 nicht folgen. Die Parkanla-
ge ist eindeutig dem Wohnbereich des Rittergutes zuzuordnen
und somit geman § 2 Abs. 3 SdchsWaldG aus dem Waldbegriff
auszunehmen. Der Stadtrat von Elstra teilt diese Auffassung.

Untere Naturschutzbehdrde:

Der Hinweis bezliglich des LSG wurde zur Kenntnis genommen.
Der Satzungsbeschluss wird erst nach Ende des Ausgliederungs-
verfahrens, nach Vorlage eines positiven Bescheids, gefasst.

Die Festsetzungen zum Artenschutz werden erganzt.

Die AusgleichsmalRnahmen werden in das Koka-Nat-Kataster,
Uber die LISt GmbH in Hainichen, eingepflegt.
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Em

pfehlung zur Abwéagung der Stellungnahmen

Sachsisches Oberberg-
amt

Kirchgasse 11 -
09599 Freiberg
Stellungnahme vom
28.01.2020

3

Belange nicht betroffen

Landesamt fur Archao-
logie -
Zur Wetterwarte 7
01109 Dresden

Stellungnahme vom
28.01.2020

Keine Einwénde

Industrie- und Handels-
kammer Dresden
Langer Weg 4

01239 Dresden

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

Regionaler Planungs-
verband Oberlausitz-
Niederschlesien
Lobauer Straf3e 63
02625 Bautzen

Stellungnahme vom
14.02.2020

Bl i zw}'azk pl
Hornja kbufica -
Delnja Sleska

Dberla;:i!z -
Niederschlesien

Bag e Paras
bt Serahe 6. 53605 Bt

GLI-Plan
Bautzener Stralte 34 b

0I5B /67964 69
s te e sberlausit-riedenchieden e

01877 Bischofswerda

20 [pes EART)

f des Beb Ehemall fendarre®, Ortsteil Prietitz, Stadt
Elstra, Landkreis Bautzen
Frilhzeitige Beteiligung der und igen Triger & lange gemilk
§ 4 Abs. 1 BauGB, Ausgliederung des G g aus dem LSG ,Westlausitz®

Aus regionalplanerischer Sicht wurde zum rf des gspl oE
Hopfendarre* bereits mit Schreiben vom 16.07.2019 Stellung genommen und dabei keine
grundsatzlichen Bedenken gedultert.

Zum vorliegenden (erneuten) Vorentwurf sowie zur Ausgliederung der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Westlausitz” wird wie folgt Stellung genommen:

Ziel der angestrebten Planung ist die Schaffung der bauleitplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Ansiedlung der Firma Hantsche Drucklufttechnik Elstertal GmbH (mit
Lager, Werkstatt sowie einer Betriebswohnung) in einem brachliegenden Gebaudekomplex
im Ortstell Prietitz.

Das Bauverhaben entspricht dem Ziel 2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes 2013 [LEF),
wonach brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militar- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft zu
beplanen und die Flichen wieder einer baulichen Mutzung zuzufiihren sind, wenn die
Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist.

Auf Grund der Lage i halb des Landschaftsschutzg
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der ersten Gesamtforts
planes Oberlausitz-Nied behaltsgebi
schaftserleben ausgewiesen.

Y ist der
E des Regi
fir das Landschaftsbild/Land-

hlesien als Vor

Gemil der Begriindung zu Kapitel 4.2 des Regionalplanes schrinkt die Ausweisung eines
Vorbehaltsgebietes Landschaftsbild/Landschaftserleben die Siedlungsentwicklung nicht ein.
Die Ausweisung als Vorbehaltsgebiet ermdglicht der Gemeinde eine Abwigung mit den
regional bedeutsamen Belangen der Landschaftsbilderhaltung.
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6 | Regionaler Planungs-

. ite 2
verband Oberlausitz- Seing
N | ed ersc h | es | e Angesichts der Umnutzung einer Bestandsbebauung sowie der geplanten Mainahme A 1 laut
g
. »2. Griinordnerischen Festsetzungen* bestehen aus regionalplanerischer Sicht zum Planvor-
LObauer StraBe 63 haben sowie zur Ausgliederung aus dem LSG ,Westlausitz® keine grundsatzlichen Bedenken.
02625 Bautzen Hinweis:

Gegenwirtig liuft das Verfahren zur Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien. Mit Beschluss 818 der Verbandsversammlung vom
Stell Ungnahme vom 6.Dezember2019 wurde der vollstindige Planentwurf fiir die Beteiligung gemaf
14.02.2020 § 9 Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2?86],da5 zuletzt durch Artikel 2
: : Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist (nachfolgend
ROG) i. V. m. § 6 des Sachsischen Landesplanungsgesetzes (SdchsLPIG) vom 11. Dezember
2018 (S&chsGVBL. S. T06) freigegeben.
Auf Grund der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2013 (Ziel 4.1.1.12) erfolgt im
Gegensatz zur bisherigen Festsetzung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Landschaftsbild/
Landschaftserleben nunmehr eine Festlegung als Viorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete Kultur-
landschaftsschutz. Diese Gebiete konkretisieren sachlich und raumlich die aligemeiner
gehaltenen Leitbilder fiir die Kulturlandschaftsentwicklung.
Dementsprechend befindet sich das Plangebiet in der Raumnutzungskarte des Regionalplan-
entwurfes innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Kulturlandschaftsschutz.
Die Siedlungsentwicklung ist auch weiterhin gemaR Begriindung zu Kapitel 5.2 ,Kulturland-
schaftsschutz” des Entwurfes der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes nicht
eingeschrinkt. Jedoch muss auch kiinftig eine Abwagung mit den regional bedeutsamen
Belangen des Kulturlandschaftsschutzes erfolgen.
Dariiber hinaus ist auf Grund der hohen Bodengiite der an die bestehende Ortslage Prietitz
angrenzenden Acker- bzw. Grinlandflichen eine Festlegung von Vorranggebieten fiir die
Landwirtschaft vorgesehen. Diese geplante Festlegung steht nicht im Widerspruch zu dem
vorliegenden Bebauungsplan.
Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist am
04, Februar 2010 gemalk § T Abs. 4 SachsLPIG in Kraft getreten (Amtlicher Anzeiger des
SachsABL, Jg. 2010, BL-Nr. 5, 5. A 49). Die darin enthaltenen Ziele und Grundsdtze der
Raumordnung sind gemaR § 4 des Raumordnur zesvom 22. D ber 2008 (BGBL. I S.
2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL. | 5. 2808)
geandert worden ist, zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.
Rechtsgrundlage fir die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der
Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz - Niederschlesien
vom 16. Dezember 2010i. V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.
Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriiften Unterlagen. Sie verliert bei
wesentlichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Giiltigkeit.

Stellungnahmen anderer Tréager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Ly, L
g
i. A
Wolfgang Zettwitz
Leiter der Verbandsverwaltung

6 | Regionaler Planungs- Keine grundsétzlichen Bedenken
verband Oberlausitz- Die Hinweise bezuglich der zweiten Gesamtfortschreibung zum
Niederschlesien Regionalplan werden beachtet, das Bauamt der Stadt Elstra
Lobauer StralRe 63 hat sich dazu bereits mit dem Regionalen Planungsverband in
02625 Bautzen Verbindung gesetzt und seine Einwendungen, im Sinne der

vorliegenden Bauleitplanung, Gbermittelt
Abwagung der Stel-
lungnahme vom
14.02.2020

7 | Landesamt fir Straf3en-
bau und Verkehr keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung
Kathe-Kollwitz-StralRe 19
02625 Bautzen

8 | Landesamt flr Denk-

malpflege Sachsen keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung
Schlof3platz 1

01067 Dresden
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9

Sachsisches Landes-
amt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-

gie

Stellungnahme vom
26.02.2020

TR

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHEISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWRTSCHAF T UND GEOLDGIE
Posifach $40137 [ 01311 Dresdan

GLI-Plan GmbH

Bautzener Strafie 34

01877 Bischofswerda

per E-Mail
guenther@gli-plan.de

20200123 Beb gsplan ,Eh lige Hopfendarre* in 01902 Elstra,
OT Prietitz - Vorentwurf 02.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sé#chsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
dffentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LIULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natiriiche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht maglich.

Wir haben die Priifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

11 Schreiben der GLI-Plan GmbH aus Bischofswerda vom 23.01.2020,
Frau U. Gunther mit digitalen Planungsunterlagen [2]

[2] Stadt Elstra: Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
(Ehemalige Hopfendarre®, Stadt Elstra, OT Prietitz, bestehend aus
Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begrindung, Umweltbe-
richt und Grinordnung (Textteil); Vorentwurf vom 02.12.2019

3] Geodatenarchiv des LfULG mit Landesdatenbank geologischer
Aufschlisse (Stand 24.02.2020), Geologischer Karte der eiszeitlich
bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50.000 (digitale Version) und
Geologischer Ubersichiskarte Sachsens M 1: 400.000 (digitale Ver-
sion)
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Ihrl-e Ansprechpartneri-in
Angelika Drohm

Durchwahl
Telefon +4935126122101
Telefax +4935126122000

angedika droheni@
smul.sachsen.de

Ihr Zeichen
20200123_8-Plan_Hopd

Ihre Nachricht vom
23.01.2020

Aktenzeichen
(bitte bai Antwort angeban)
21-25111406/3

Dresden, 26.02.2020

apbicl fir
et

www.Ifulg.sachsen.de

Hausanschrift:
Sachsisches Lardesamt i
Umwell. Landwitschall und
Geologie
Anteilirg 2
August-Bockstiegel-Str. 3,
01326 Dresden

W Shchasn. de

Verkehrsverbindung:
Busknie 63, Ha'testede Pilnitzer
Platz

Fur Besucher ma Behinderungen
betaden sieh gekeansaishoets
Parkplitze vor dem Haus August-
Bochstegel-Siralle 1
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Empfehlung zur Abwagung der Stellungnahmen

9 | Sachsisches Landes-
amt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-

gie

Stellungnahme vom
26.02.2020

LANDESAMT FUR UMWELT, D Freistaat
LANDWIRTSCHAF == SACHSEN
UND GEOLOGIE —_

[4]  Sachsisches  Kreislaufwirtschafts- und  Bodenschutzgesetz  (Séchs-
KiWBodSchG), § 15 (Geowi haflliche Land fnahme) wvom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. 2019 Nr. 4, S. 187 Fsn-Nr.: 662-5), Fassung gil-
tig ab 22. Marz 2019

5] Lagerstattengesetz §§ 4, 5 mit Sachsischem Amisblalt Nr. 48 vom 29.11.2001
(Bekanntmachungen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
zu Hinweisen zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Bohrarbeiten vom
22.10.2001) und S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 10 vom 18. Juli
2008: Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Land-
wirtschaft und des Sachsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft und Arbeit zur
Anderung der Verordnung (ber die Zustindigkeit nach dem Lagerstéttengesetz
vom 23. Mai 2008

[6] Kataster fur Natlrliche Radioaklivitét in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altl )} des Bund fur Strahlenschutz,

7 Geselz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgeselzblatt Jahrgang
2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017).

[8] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung — StriSchV) vom 29. November 2018 (Bundesge-
setzblatt Jahrgang 2018 Teil | Nr. 41, ausgegeben zu Bonn am 05.12.2018).

1 -, . Loe Priif, 1

Nach Prifung der zu vertretenden offentlichen Belange bestehen aus geologischer Sicht
dem Vorhaben (2] keine Bedenken. Wir empfehlen die Berlicksichtigung der nachfolgenden
Hinweise und ihre Aufnahme in die Planungsunterlagen zur umfassenden Information der
zukinftigen Eigentimer, Nutzer oder Vorhabentréger.

Gegenwirtig [6] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fiir dieses Plangebiet vor. Das Plangebiet selbst liegt nach den uns bisher
vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft wahrscheinlich kaumn auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszu-
schlieften, dass auf Grund lokaler Gegebenheilen und der Eigenschaften des Gebdu-
des hinsichilich eines Radonzutrittes dennoch erhihte Werte der Radonkonzentration
in der Raumluft auftreten kénnen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen aus Sicht des Strahlenschutzes derzeit keine
Bedenken. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschulz, die beachtet werden sollen.

Die Belange der Anlagensicherheit/Stérfallvorsorge, des Flugldrms und des Fischar-
tenschutzes einschlieflich Fischerei werden vom geplanten Vorhaben nicht beriihrt.
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2 Natiirliche Radioaktivitit
21 Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgeselzes [7] und der novellier-
ten Strahlenschutzverordnung [8] gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Rege-
lungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StriSchG [7] / §§ 153 - 158 StriSchV [8]).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die (iber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fir Aufenthaltsrdume
und Arbeitsplatze in Innenra festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindem
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfilillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafnahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitspldtzen Malnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchfihrung von Malnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiele ausgewiesen, fir die erwartet
wird, dass die (ber das Jahr gemittelte Radon-222-Aklivitdtskonzentration in der Luft in
einer betrdchllichen Zahl von Gebduden mit Auf Itsré 1 oder Arbeitsplatzen
den Referenzwert von 300 Bg/m? (berschreitel.

In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Rege-
lungen in Bezug auf den Neubau von Gebéduden, der Ermittiung der Radonsituation an
Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossraumen und zum Schutz vor Radon an Ar-
beitspldtzen zu beachten sein (§§ 153 — 154 StriSchV [8]).

22  Hinweise zum Rad hut

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radont le des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:
» Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul sachsen de/bful und www.radon.sachsen.de

Beratung werklags per Telefon oder E-Mail; zusdtzlich besteht die Méglichkeit einer
Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
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he und hydrog he Verhiltnisse [3]
Regionalgeologisch befindet sich das Planungsgebiet im Siiden der Lausitzer Antiklinalzone,
am Rand zum Lausitzer Granodioritkomplex. Unter dem Oberboden bzw. anthropogen ver-
andertem Untergrund sind bindige Deckschichten aus Léss/Losslehm (einschlieflich Lissde-
rivaten, z.T. solifluidal umgelagert) vorhanden. Unterhalb der Decklehme folgen Schmelz-
wassersande/-kiese und evt. noch Geschiebemergel/-lehme der Elster-2-Kaltzeit. Ostlich bis
siidlich der Planungsfldche befindet sich die Aue von Schwarzer Elster und Hénelwasser. In
diesem Auenbereich wurden die urspriinglich anstehenden Sedimente von den Auenablage-
rungen (berpragt, so dass hier nun geringer tragfahige Auelehme und Auesande verbreitet
sind.

Fir den tieferen Untergrund wird in [3] noch Metagrauwacke als Grundgebirge (mit kalksilika-
tischen Einlagerungen, . 1orph) a 1. In einer Entfernung von ca. 260 m
nach Osten beginnt der Granodiorit des Lausitzer Granodiorit-Komplexes. Es ist daher damit
zu rechnen, dass der geologische F insuntergrund im Planung ich bereits struk-
turell veréndert ist und eine intensivere Verwitterung sowie Bruch-, Zerriittungs- und Scher-
zonen aufweist.

Der natirliche Untergrund ist durch die vorherige Nutzung anthropogen lberprégt worden
(z.B. Bebauungen, heterogene Aufilllungen, Umlagerungen, Befestigungen, Verkehrswege),
so dass cberfldchennah inhomogene Auffilllungsbaden mit wechselnder Machtigkeit und
Zusammensetzung zu erwarten sind.

Oberflachennah werden die hydrogeoclogischen Verhdlinisse von den wasserstauenden bis
wasserhemmenden Lésslehmen gepragt, fur die Schichtenwdsser und Staundsse typisch
sind. Insbesondere durch die nahegelegene Aue sind Aufweichungen in den Lésslehmen
anzunehmen.

Eine Grundwasserfihrung ist in den unterlagemden Schmelzwassersanden/-kiesen bzw. in
den sandig-kiesigen Zersatzbildungen der Metagrauwacke (= Porengrundwasserleiter) zu
erwarten. In der Metagrauwacke selbst zirkuliert Grur als Kluftgrunds auf den
hydraulisch wirksamen Trennflachen (offenen Kiiften) des angewitterten bis frischen Festge-
steins. Das Grundwasser unlerliegl jahreszeitlichen Schwankungen und verstérkt sich insbe-
sondere wihrend der Tauperiode im Frihjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten. Zur
Tiefenlage des Grundwasserspiegels liegen in [3] keine standortkonkreten Angaben vor.

3.2  Baugrunduntersuchungen

Im Fall, dass Neubauten, Anbauten oder Umbauten erfolgen sollten, wird dazu geraten, pro-
jekibezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN
1987-2 durchfiihren zu lassen. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichten-
aufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand,
evt. gespannte Bedingungen, Versickerungsfahigkeit) und zur Tragféhigkeit des Untergrun-
des konkretisiert werden. Darlber hinaus wird sichergestelli, dass die Planungen an beste-
hende Untergrundverhélinisse angepasst warden konnen.
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Stellungnahme vom
26.02.2020 Nach [3] ist im 8stlichen bis siidlichen Bereich der Planungsfléiche von einer Lage im grund-

. . ] 1 oder grur beeinfl Bereich auszugehen, zumindest temporér
bei Grundwasserhochstanden oder Hochwasserereignissen. Daher sind an einbindenden
Baukdrpern und in Grundungsbereichen Grundwasseraufstauungen zu beachlen sowie der
Auftrieb von Fundamenten zu berticksichtigen.

3.3 Versickerung

Da die oberflachennahen hydrogeologischen Verhéltnisse vorrangig von wasserstauenden/
wasserhemmenden Losslehmen beslimmt werden [3], ist die Méglichkeit zur Niederschlags-
wasserversickerung aus unserer Sicht als unginstig zu beurteilen. Zudem ist dstlich bis siid-
lich ein Auenbereich mit flurnahen Grundwasserstanden vorhanden.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass sich im Planungsbereich ein SALKA-
Altstandort befindet (Altlast-Kz.: 92200530 — Kfz.-WerkstattWaschplatz).

Bei Eingrifien in den Baugrund/geclogischen Untergrund ist auf derartigen Flachen eine Mo-
bilisierung von Schadstoffen und Eintrag dieser (ber den Sickerwasserpfad in das Grund-
wasser prinzipiell méglich und durch geeignete Malinahmen zu unterbinden. Niederschlags-
wasserversickerungen sind im Wirkbereich von Altlasten nicht zuldssig. Solite im Rahmen
des Bauvorhabens ein Eingriff in gesattigten Boden erfolgen, ist das Verhandensein konta-
minierter Grundwasser maglich.

Sofern auflernalb des Wirkbereiches von Altlasten Versickerungsanlagen vorgesehen wer-
den, ist zu beachten, dass die tatsachliche Versickerungsfahigkeit/-moglichkeit des Unter-
grundes jeweils standortkonkret zu priffen und nachzuweisen ist. Hinweise zu den Unter-
grundanforderungen und Planungsgrundsatzen fir Regenwasserversickerungsanlagen sind
im Arbeitsblatt DWA-A 138 ausgefihrt.

Beziglich einer Minimierung des Oberflichenabflusses durch wasserdurchldssige Oberfla-
chenbefestigungen (z.B. Kiz-Stellpldtze, Nebenflachen) ist zu beachten, dass Verndssungs-
erscheinungen und Tragfahigkeitsverluste auf den betroffenen Flachen sowie eine Be-
eintréchtigung Dritter zu vermeiden sind.

34  Verfiigbare Geodaten

Nur im weiteren Umfeld des Planungsbereiches befinden sich einzelne Schichtenverzeich-
nisse von Bohrungen (geologische Punktinformationen [3]). Diese kénnen lagemalig unter
der LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de (Link Geologie < Karten und GIS-
Daten = interaktive Karte .Geologische Aufschllsse in Sachsen) recherchiert werden. Zur
Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul. sachsen.de
notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung ven Baugrunduntersuchungen
Zu nutzen.

Auf der Website des LIULG sind geologische Kartenwerke verdffentlicht, die unter der Inter-

netadresse  hitp.//www.geologie sachsen.de/karten-und-gis-daten-4148.htm|  eingesehen
werden kdnnen.
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Stellungnahme vom
26.02.2020 35 Ubergabe von Ergebnisberict
Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Ge-
otechnische Berichte, Baugrundgutachten, hydrogeclogische Untersuchungen) durchgefiihri,
bitten wir um Zusendung der Ergebnisse und verweisen hierbei auf das Sachsische Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsKrWBodSchG) vom 22, Februar 2019, § 15
(Geowi: haftliche Land fnahme) [4].
36 Bob ige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaf [5] hingewiesen. Die
Bohranzeige kann uber das Portal ELBA.Sax elektronisch erfolgen.
Mit freundlichen Griiften
mﬁé [ﬁf;)ﬁ‘r/n A
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten
Seite 6 von 6
9 | Séchsisches Landes- - Die Hinweise werden beachtet, Punkt 2 und 3 Stellung-
amt fur Umwelt, Land- nahme werden in die Hinweise der textlichen Festset-
wirtschaft und Geolo- zungen iibernommen
gie
Postfach 54 01 37
01101 Dresden
Abwagung zur Stel-
lungnahme vom
26.02.2020
10 | Staatsbetrieb Geoba-

sisinformation und
Vermessung Sachsen
Postfach 10 02 44
01072 Dresden

Stellungnahme vom
26.02.2020

es bestehen grundsatzlich keine Einwande
es befinden sich keine Raumbezugsfestpunkte und kei-
ne Hohenfestpunkte.
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11

Landestalsperrenver-
waltung Sachsen, Be-
trieb Spree/Neil3e

Am Staudamm 1
02625 Bautzen

Stellungnahme vom
13.02.2020

- Belange werden nicht berthrt

12

Polizeidirektion Gorlitz
Conrad-Schiedt-Strafl3e 2
02826 Gorlitz

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

13

Bundesamt fur Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistung

der Bundeswehr
Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Stellungnahme vom
23.01.2020

- Belange werden nicht berthrt

14

DB Services Immobili-
enGmbH Niederlas-
sung Leipzig
Brandenburger Stralie
3a

04103 Leipzig

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

15

Landesbeauftragter fur
Eisenbahnaufsicht
Sachsen
August-Bebel-Stral3e 10
01219 Dresden

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

16

Regionalbus Oberlau-
sitz GmbH
Paul-Neck-StralRe 139
02625 Bautzen

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

Leitungstrager

17

50Hertz Transmission GmbH

HeidestralRe 2
10557 Berlin

Stellungnahme vom 24.01.2020

- Es befinden sich keine Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) im Plangebiet oder in nachster
Zeit geplant sind.
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18

Deutsche Telekom, Tech-
nik GmbH,

Technik NL Ost

Loébauer Str. 63

02625 Bautzen

2019 wurden im Rahmen des Breitbandaus-
baus Glasfaserkabel verlegt

Anlagen sollten durch BaumalRnahmen nicht
verandert oder verlegt werden mussen

- sollten Anderungen notwendig sein, sind die
Kosten zu erstatten

- bei Unterbringungen von Leitungen ist seitlich
ein Abstand von 50 cm und bei Kreuzungen
von 20 cm einzuhalten

Stellungnahme vom
13.02.2020

18 | Deutsche Telekom, Tech-
nik GmbH,

Technik NL Ost

Loébauer Str. 63

02625 Bautzen
Abwagung der Stellung-
nahme vom 13.02.2020

Die Hinweise werden in die Hinweise der Textlichen
Festsetzungen aufgenommen,
Leitungsbestand wird in Planzeichnung tibernommen

19 | ENSO Energie Sachsen Ost AG

Regionalbereich Bautzen - keine Einwande unter folgenden Bedingungen

Dresdner StraRe 55 - im Bereich von Leitungen nur Handschachtung

02625 Bautzen - keine Uberbauung von Kabeln

- geforderte Mindestabstande zu Anlagen be-
achten

- kein GroR3griin im Bereich von elektronischen
Anlagen

- am Standort wird Elektroenergie bereitgestellt

- im Bereich keine Anlagen der Gasversorgung

- Bestandsunterlagen zum Leitungsnetz tber-
geben

Stellungnahme vom 05.02.2020

19 | ENSO Energie Sachsen Ost AG
Regionalbereich Bautzen
Dresdner Stral3e 55

02625 Bautzen

Abwagung der
Stellungnahme vom 05.02.2020

Die Hinweise werden in die Hinweise der Textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, Leitungsbe-
stand wird in Planzeichnung Gbernommen

20 | GDMcom Gesellschaft fur Do-
kumentation und Telekommuni-
kation mbH

Maximilianallee 4

04129 Leipzig

- keine Einwande
- keine Anlagen, keine Planungen

Stellunghahme vom 29.01.2020

21 | Vodafone GmbH / Vodafone Ka-

bel Deutschland GmbH - keine Einwande
Niederlassung Ost - keine Anlagen, keine Planungen

Meil3ner Stral3e 79
01445 Radebeul

Stellungnahme vom 25.02.2020
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Stand: 16.09.2020

22

ewag Kamenz
An den Stadtwerken 2
01917 Kamenz

Stellunghahme vom 18.02.2020

keine Einwande unter Beachtung der Hinweise:

Grundstuick Herrengasse 2 ist mit Trinkwasser
erschlossen, fir die Umnutzung ist ein Antrag
durch ein zugelassenes Installateurunternehmen
einzureichen

Abwasserentsorgung vorhanden, Anschluss ist
maoglich, dazu vorh. Kanalisation in Herrengasse
erweitern, fir Abwassererschlie3ung ist ein Er-
schlielBungsvertrag mit dem ErschlieBungstrager
und dem Abwasserzweckverband abzuschlie3en

22

ewag Kamenz
An den Stadtwerken 2
01917 Kamenz
Abwagung der

Stellungnahme vom 18.02.2020

Die Hinweise werden in die Hinweise der Textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, Leitungsbe-
stand wird in Planzeichnung Gibernommen

Nachbargemeinden / Verbédnde

23

Gemeindeverwaltung Rammenau
HauptstralRe 16
01877 Rammenau

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

24

Gemeindeverwaltung
Burkau

Hauptstrale 241
01906 Burkau

Stellungnhahme vom 23.01.2020

- Belange werden nicht beriihrt

25

Gemeinde Panschwitz-Kuckau
PoststralRe 8

01920 Panschwitz-Kuckau

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

26

Gemeinde Nebelschiitz
Hauptstral3e 9
01920 Nebelschiitz

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

27

Stadtverwaltung Kamenz
Markt 1
01917 Kamenz

- Belange werden nicht berlhrt
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hmen

Stellungnhahme vom 27.01.2020

28

Gemeindeverwaltung Ohorn
Schulstral3e 2
01896 Ohorn

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

29

Gemeinde Steina
Hauptstral3e 64
01920 Steina

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

30

Gemeindeverwaltung Haselbach-
tal

Schulstralle 7A

01920 Haselbachtal

Stellungnhahme vom 27.01.2020

- Belange werden nicht berlhrt

31

NABU Landesverband Sachsen
e.V. LAG

Lobauer Stral3e 68

04347 Leipzig

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

32

Grine Liga Sachsen e.V.
Regionalbiiro Oberlausitz
CzornebohstralRe 82- Sternwarte
02625 Bautzen

Stellungnahme vom 24.02.2020

- keine Einwande

33

BUND, Landesverband Sachsen
e.V.

StraRe der Nationen 122

09111 Chemnitz

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung

34

Landesjagdverband Sachsen e.
V.

Cunnersdorfer Stralle 25

01189 Dresden

keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung
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35 | Landesverein Sachsischer Hei-
matschutz e. V.
Wilsdruffer Stral3e 11/13 i — O N
01067 Dresden gandesverem Siiihz |f
i siothecDetmatsut
Stellungnahme vom 28.02.2020
28.02.2020
E ige Hopfendarre® in Elstra, OT Prietite, Gemarkung Prietitz
Sehr geehrte Damen und Herren,
der Land Sachsischer Hei eV, stimmt dem Planungserfordemis zu,
Baurecht fiir Gewerbeflachen und Wohnraum im AuBenbereich zu schaffen.
Wir bitten um I’:hcrprii.":-ngcim:v Aufnahme fol der Vi baw.
MinimicrungsmaBnahmen:
. ..u halt “::\ bc::]l: hcmlm:iiun Gc]-;bllzun:uxj Striiuchern
*  Minimierung der Liod‘i:n\c:.-;i.rgulung 2.B. durch Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenbefestigung (Einsatz von Rasen- oder Okopflaster)
» kulturlandschefisiypische Gestaltung des (Sehutzg
Mit [[uun(llic]:cn Griiben
Susel:;.n:; &:ln‘l?-lhncéz:\ \.:\‘Z\
Geschiiftsflihrerin
35 | Landesverein Sachsischer Hei- - die vorhandene Bepflanzung befindet sich
matschutz e. V. innerhalb der festgesetzten Griunflachen und
Wilsdruffer Stral3e 11/13 wird damit erhalten
01067 Dresden - die Verwendung artenkonformer Beleuchtung
wird als Festsetzung aufgenommen
Abwagung der Stellungnahme - die Bodenversiegelung wird auf das mogliche
vom 28.02.2020 Maf3, gemald BauNVO, begrenzt
- das vorhandene ortshildpragende Gebaude
(Hopfendarre) bleibt erhalten und damit auch
das Landschaftsbild
36 | Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung
Landesverband Sachsen e. V.
Stadtelner Stral3e 54
04416 Markkleeberg
37 | Landesverband Sachsischer

Angler e. V.
Rennersdorfer Stralte 1
01157 Dresden

Stellungnahme vom 23.01.2020

- Belange werden nicht berthrt
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38 | Naturschutzverband Sachsen
e.V. (NaSa) keine Stellungnahme, gilt als Zustimmung zur Planung
Gahlenzer StralRe 2
09569 Oederan
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